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1.ZAKLADNE UDAJE

1.1. ldentifikacné udaje

Nazov dokumentacie: US ,Obytna zéna Cunovo — Zichyho tably, sektor B/1“

Obstaravatel’ ACTION LAND, s.ro., Na Hradzi 35, 851 10 Bratislava, v
sucinnosti s Mestskou ¢astou Bratislava — Cunovo a majitefmi
nehnutelnosti v rieSenom priestore

Spracovatel urbanistickej Studie: DJS Architecture, s.r.o., Topol€ianska 19, 851 05 Bratislava
Ing. arch. Daniel Szabdé - autorizovany architekt SKA
(registracné Cislo 1865 AA)
Tel.: 0948 507 072, email: dszabo@djsarchitecture.sk

Hlavny riesitel US: Ing. arch. Daniel Szabo

Urbanizmus a architektura: Ing. arch. Daniel Szabd, Ing. Jan Szabd
Demografia, urb. ekonémia: Ing. arch. Daniel Szabé

Navrh dopravného rieSenia: Ing. Andrej Vachaja

Navrh vodného hospodarstva: Ing. Patrik Deak

Zasobovanie el. energiou: Ing. Andrej MeSko

Slaboprudové rozvody: Ing. Andrej MeSko

Zasobovanie plynom: Ing. Patrik Deak

Navrh zelene, ochrana prirody: Ing. arch. Daniel Szabo

Odborne spdsobila osoba na obstaravanie izemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing. Elena Borkova, Nalepkova 48, 900 27 Bernolakovo, vedena v registri odborne spdsobilych oséb
Ministerstva vystavby, dopravy a regionalneho rozvoja SR pod registraénym ¢&islom 235.
Tel.: 0903 382 223

Vymedzenie pozemkov, ktorych sa tyka rieSenie urbanistickej studie v katastralnom uzemi
Cunovo

KN-C: 691/4, 698/7, 698/94,698/111, 698/112, 698/113, 698/123, 698/152, 698/153, 698/154
KN-E: 1194/12, 1194/13, 1194/14, 1194/16, 1194/17, 1194/18

1.2. Vymedzenie vlastnickych vzt'ahov v rieSenom uzemi

Rozhodujucim determinantom navrhu urbanistickej koncepcie v ramci sektora B/1 je usporiadanie a
Struktura vlastnickych vztahov v rieSenej obytnej zéne, spocivajuca v jednotnom charaktere a ploSnej
vymere stavebnych pozemkov. Majitefmi pozemkov su v prevaznej miere sukromné osoby, ktoré sa
podielaji na spracovani konceptu a vyslednej US formou spolufinancovania tohto
uzemnoplanovacieho podkladu.

Identifikacia lokality a majitefov pozemkov:

Obec: MC Bratislava - Cunovo
Katastralne Gzemie: Cunovo

Lokalita: Zichyho Tably — sektor B/1
Okres: Bratislava V

Kraj: Bratislavsky
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E:’a\rcela majitel (podiel) LV vymera KN C, E druh Charakteristika
Cislo (m2) pozemku pozemku
259 C

691/4 Milan Kovasich (1/1) 1136 Ostatne nezastavany 2
plochy

698/7 Kovasich Frantisek (1/1) 361 5085 C Orna péda  nezastavany 2
Zastavané

698/94 ACTION LAND, s.r.o. (1/1) 1118 720 C plochy a nezastavany 2
nadvoria

698/111  Martina Zizkova (1/1) 1302 500 C Zahrady nezastavany 2

698/112  Daniel Szabd (1/1) 1128 688 C Zahrady nezastavany 2

698/113  ACTION LAND, s.r.o0. (1/1) 1118 604 C Zahrady nezastavany 2

698/123  Milan Kovasich (1/1) 1136 2158 C Ornda péda  nezastavany 2

698/152  ACTION LAND, s.r.o0. (1/1) 1118 124 C Zahrady nezastavany 2
Zastavané

698/153  ACTION LAND, s.r.o0. (1/1) 1118 22 C plochy a nezastavany 2
nadvoria

698/154  ACTION LAND, s.r.o0. (1/1) 1118 11 C Zahrady nezastavany 2

Vladimir Valentich (1/8);

Terézia Novotova, r.

Valentichova (1/4);
1194/12  Alexander Valentich (1/4); 523 4676 E Ornda péda  nezastavany 2

Jan Walentich (1/4); Alena

Valentichova, r.

Valentichova (1/8)

Stefan Varacsek (1/4);

Simon Waracsek (1/4);
1194/13 Moticakovd Katarina r. 414 4873 E Orna poda nezastavany 2

Varacsekova (1/4); Irma
Wolfova r. Varacsekova
(1/4)
Alzbeta LapsSanska (1/2);
Maria Zigova (1/2)
Vladimir Valentich (1/8);
Terézia Novotova, r.
Valentichova (1/4);
1194/16  Alexander Valentich (1/4); 523 4873 E Orna poda nezastavany 2

Jan Walentich (1/4); Alena

Valentichova, r.

Valentichova (1/8)

Stefan Varacsek (1/4);

Simon Waracsek (1/4);

Moti¢akova Katarina r. A ,
1194/17 Vet o T i 414 4873 E Orna poda nezastavany 2
Wolfova r. Varacsekova
(1/4)
AlZbeta Lapsanska (1/2);
Maria Zigova (1/2)

1194/14 447 4874 E Orna poda nezastavany 2

1194/18 447 4874 E Ornd poda nezastavany 2
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1.3. Dovody na obstaranie urbanistickej studie zény

Doévodom obstarania predmetnej ,Urbanistickej $tudie obytnej zény Cunovo - Zichyho Tably,
lokalita B/1* je zaujem vlastnikov pozemkov, ako aj zaujem Mestske]j &asti Bratislava — Cunovo,
v rieSenom Uzemi ziskat komplexny uzemnoplanovaci podklad zonalneho charakteru pre zaujmové
Uzemie, ktoré je uréené UPD hl. mesta SR Bratislavy pre funkciu byvania formou malopodlaznej
bytovej zastavby rodinnych domov.

Urbanisticka Studia overuje realnu vyuzitelnost zaujmového Uzemia pre rozvoj obytnej zastavby
rodinnych domov. Zaujmové Gzemie US v st&asnosti predstavuju plochy polnohospodarskej pody a
zanedbané neudrziavané zahrady, bezprostredne nadvazujice na zénu s novou vystavbou rodinnych
domov (sektor A/1, predizena Zahumenna — Schengenska ul.). Rie$ené Gzemie bude predstavovat
Uzemie prechodovych pléch medzi dnes uZ urbanizovanym Gzemim MC Cunovo a volnou
polnohospodarskou krajinou. Urbanisticka Studia svojim rieSenim v predmetnej asti Uzemia prehlbuje
funkéné vyuzitie stanovené v izemnom plane mesta.

1.4. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Ugelom urbanistickej $tudie je overenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia v podrobnosti na drovni zény, v sulade s platnym Gzemnym planom mesta, ktory
zaujmové uzemie definuje pre funkéné vyuzitie malopodlazna bytova zastavba, koéd 102, rozvojové
Uuzemie, s kddom miery vyuzitia Uzemia B a vyrieSenie problémov urbanisticko-architektonickych,
uzemno-technickych, krajinno-ekologickych v dotknutom Gzemi.

Studia bude sluzit ako podklad pre usmerfiovanie investiénej ¢innosti v Gzemi a ako podklad
pre uzemné rozhodovanie.

Urbanisticka $tudia obytnej zény Cunovo - Zichyho Tably, lokalita B/1 je vypracovana v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a § 2 a 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

1.5. Hlavné ciele urbanistickej studie

Na zaklade definovania uzemno-technickych danosti lokality, rozvojového potencialu, limitov
vyuzitia Uzemia, v kontexte so zamermi vyuzitia Uzemia zainteresovanymi subjektmi su hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:

- zosuladit individualne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,
- rieSit optimélne vyuZitia Uzemia v sulade so schvalenou funkciou v izemnom plane mesta, vo
vazbe na jestvujucu zastavbu, rozvijajucu sa zastavbu, a na pripravovanu zastavbu v kontaktnom
uzemi

- rieSit optimalnu urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania zaujmového Uzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, doplfiujucej
obdianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, aj v kontexte SirSich
urbanistickych vazieb

- rieSit priestorovi kompoziciu a organizaciu uzemia,

- stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urenim mozného
zastavania a Unosnosti vyuzivania uzemia,

- dodrzat a spodrobnit reguléciu intenzity zastavby v zmysle schvaleného UPN hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplnkov

- dosiahnut’ vysoku kvality Zivotného prostredia pre ludi, chranit’ ich pred nepriaznivymi vplyvmi
vhodnou priestorovou organizaciou Uzemia a vhodnym vyuzivanim funkénych pléch,

- zabezpesit' zastUpenie pléch zelene minimalne v zmysle regulativov UPN hl. mesta SR Bratislavy,

- zabezpedit primeranu dopravnu obsluhu uzemia,

- hfadat’ moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

- stanovit’ zasady budovania technickej infrastruktury,
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- vytvorit komplexné zasady utvarania zény a stanovit podrobné regulativy funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia,

- preverit Unosnost zatazenia Uzemia rieSenou funkciou,

- stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Uzemi.

1.6. Zoznam vychodiskovych podkladov a dokumentov

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy (v zneni zmien a doplnkov, 2007)
gé obytnej zony Zichyho Tably A/1, A/2 ( Amina, s.r.o., 2009)
Cistopis zadania pre urbanisticku Stadiu ,Zichyho Tably® (AMINA, s.r.o., 2008)
US — ,Obytna zéna MLADE CUNOVO - ZONA B* (R.A.U. s r.0., 2011)
US obytnej zastavby, prehlbujice rieSenie US MC Cunovo (Ing. arch. Sopirova,1998)
Képia z katastralnej mapy register ,C*, k.u. Cunovo, v M 1:2000
Képia z katastralnej mapy register ,E*, k.i. Cunovo, v M 1:2000
Mapovy podklad - Cunovo a okolie v M 1:10 000
Ortofotomapa MC Bratislava — Cunovo
0. Vypisy z listov vlastnictva na parcelné &.:
KN-C: 691/2, 691/4, 698/6, 698/7, 698/94, 698/111, 698/112, 698/113, 698/123, 698/152,
698/153, 698/154,
KN-E: 1194/12, 1194/13, 1194/14, 1194/16, 1194/17, 1194/18
11. Prieskum v teréne, overovanie sieti u spravcov a maijitefov a obhliadka uzemia
12. Fotodokumentacia zhotovitela
13. Dalsie suvisiace podklady:

SOONoOORrWN =

= US z6ny Areal byvalého PD Cunovo (Ing. arch. Juraj Furdik, PhD., 2010)

= Aktualizacia generalneho dopravného planu hl. mesta SR Bratislavy (1995)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. mesta SR Bratislavy (DIC,
1997,1998)

Uzemny generel MHD v hl. mesta SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998)

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (Aurex, 1997)

Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (Danko i.p.k,1997)

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (Aurex,2008)
Aktualizacia Uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy
(HYDROMEDIA, 1997)

Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Aurex,2008, 1998)
Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

Projekt RUSES hl. mesta SR Bratislavy (SAZP,1994)

US MC — Cunovo (Ing.arch. Sopirova, 1995)

US obytnej zény v lokalite Konopiska a Zichyho Tably MC Cunovo (Ing.arch. Sopirova,1999)

1.7. Vzt'ah k nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacii

Pri tzemnoplanovacich €innostiach na urovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade
s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu, Uzemnym planom VUC Bratislavsky kraj,
najma vzmysle vSetkych ustanoveni jej zavaznej casti vyhlasenej Nariadenim viady SR
&. 64/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna éast UPN VUC Bratislavsky kraj, v zneni nariadenia
vlady SR €. 336/2001 Z.z., v zneni nariadenia viady SR ¢&. 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK ¢&. 18/2007
a v zneni VZN BSK ¢&. 20/2008.

Navrh rieSenia zaujmového Uzemia nie je v kolizii sozamermi Uzemného planu VUC
Bratislavsky kraj.

V zmysle platnej celomestskej dokumentacie Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplinkov, je podla zavaznej Casti pre predmetné Uzemie stanovené
nasledovné funkéné vyuzitie pléch:

Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd B/102, rozvojové uzemie, pre cely rieSeny sektor
B/1
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Podmienky funkéného vyuzitia predmetnej plochy st nasledovné:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v slUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obclianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zéstavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné
bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Spoésoby vyuzitia funkénej plochy
Funk&né vyuzitie prevladajuce: rézne formy zastavby rodinnych domov.

Funkéné vyuZitie pripustné: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi zelefi liniova a plosnu, zeler
pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sulast’ parteru a pléch zelene zariadenia a vedenia
technickej a_dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené
v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Funk&né vyuzitie nepripustné: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli,
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych domov, bytové domy nad 4
nadzemné podlaZzia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individuélnu rekreaciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a
logistické parky, stavebné dvory CSPH s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Zaujmové Uzemie, vo funk&nom vyuziti ploch malopodlazna zastavba obytného Uzemia, je definované
ako rozvojové uUzemie. V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz
nezastavanych plochach. V danom uzemi Uuzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov stanovuje nasledovné zavazné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k uréenému funkénému vyuZitiu:

. . Nazov
KOd, IPP max. KOd. urbanistickej Priestorové usporiadanie 1P K.Z
regulativu funkcie funkcie max. min.
Malobodlazna RD — pozemok 480-600 m” 0,25 0,40
B 0,4 102 b tovépzéstavba RD — pozemok 600-1000 m* 0,23 0,40
y RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia..

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom Uzemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi kon$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Stanovuje naroky na minimalny rozsah
zelene v ramci regulovanej funkénej plochy.
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1.8. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Urbanisticka Studia reSpektuje poziadavky stanovené spracovanym zadanim, ktoré bolo potvrdené
suhlasom Hlavného mesta SR Bratislavy, ako prislusného organu uzemného planovania.

Uvadzame vyfatok z &istopisu zadania, z &istopisu zadania pre spracovanie tejto US, s hlavnymi
tézami, ktoré boli jednozna&ne zohfadnené v navrhu rieSenia:

6. Poziadavky na obsah urbanistickej Studie:

6.1 Poziadavky z hl'adiska Uzemného planovania:

Vyhodnotit vztah riedenej koncepcie vyuzitia uzemia k plathnému uzemnému planu mesta

6.2 Poziadavky z hl'adiska SirSich vztahov:

Poziadavky z hladiska zaclenenia rieSeného uzemia do SirSich uzemnych a priestorovych vztahov

V urbanistickej studii je potrebné zdokladovat’ zapojenie rieSeného Uzemia do SirSieho zazemia z
hladiska funkéno-prevadzkovych a uzemno-priestorovych vazieb a zdokladovat prevadzkové a
uzemno-kompozi¢né vztahy na nadvazujuce a susediace Uzemia.

Zdokladovat’ dopravné napojenie Uzemia na nadradenu dopravno-komunikaénu siet mestskej
Casti a mesta, a to aj vo vazbe na vyhladové usporiadanie komunikacnej siete.

Zdokladovat napojenie Uzemia na nadradené siete a zariadenia technicko-infrastrukturalnej
vybavenosti mestskej Casti a mesta.

Navrhnut ozelenenie Uzemia so zohladnenim vazieb, vztahov a prepojeni na prirodné prvky
krajinného zazemia.

6.3 Poziadavky z hladiska urbanistickej koncepcie, priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia rieSeného Uzemia:

Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami suvisiacich pravnych
predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon ¢&. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, zakon &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, zakon €. 656/2004 Z.z. o energetike, zakon ¢&.
355/2007 Z. z. o ochrane zdravia fudi, zakon & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie, zakon &. 220/2004 Z.z. zakon o ochrane a vyuZiti polnohospodarskej pody,
zékon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vSetky v zneni neskorsich predpisov a poziadavky ostatnych
osobitnych predpisov, najma hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych).

Vyjadrit problémy a strety zaujmov v rieSenom Uzemi.

Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat z analyzy su€asného stavu Uzemia, z poznania
existujuceho priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie, v navrhu funkéného vyuzitia
Uzemia, jeho profilacie a organizacie zohfadnit’ potenciél rieSeného uzemia.

Formovat prostredie zény v kontinuite kulturno-spolo€enskych a historickych tradicii,
v nadvéznosti na okolité funkéné vyuzitie Gzemia, reSpektovat vidiecky charakter sidla MC
Bratislava - Cunovo, v urbanistickej kompozicii reSpektovat historické jadro obce a zachovat
dominantu historickej duchovnej stavby.

Pri komponovani hmét hladat optimalne vztahy k pdvodnej zastavbe, ale aj vo vztahu k novej
zastavbe, k okolitej krajine.

Z hladiska hmotovo-priestorového vytvorit novd urbannu Struktiru napajajucu sa na existujucu a
navrhovanu dopravnu siet a technicku infrastrukturu.

Vytvarat kvalitné urbanne prostredie s vysokym podielom verejnych priestranstiev a verejne
pristupnej zelene formou aleji, stromoradi.

Pri rieSeni akceptovat arozvijat uz spracované a prijaté rieSenia urbanistickych Studii
spracovanych v kontaktnom uzemi

V rieSeni uplatnit’ v sulade s funkénym vyuzitim uzemia: kompozi¢né, urbanisticko-architektonické
podmienky (urbanistické osi, priehfady, dominanty, silueta), podmienky dotvorenia konkrétnych
priestorov ulic, ur€it spésob zastavby - samostatne stojacimi domami, overit vySkové zénovanie,
podlaznost, udrzanie Stylovej jednoty a pod.

Stanovit' regulativy funkéného a priestorového vyuzitia, limity v min. rozsahu: pripustné funkcie
pripustné v obmedzenom rozsahu, nepripustné funkcie, nepripustny spdsob zastavby, minimalna
vymera pozemku, max. index podlaznych pléch, max. index zastavanych pléch, min. koeficient
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zelene, maximalna podlaznost, ulicné a stavebné Ciary, Struktura zelene, doprava a technicka
infrastruktdra, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.

Z hladiska obc&ianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zakladnej obcianske;j
vybavenosti v okolitej existujucej i novonavrhovanej zastavbe a zdokumentovat saturovanie
novonavrhovaného obyvatelstva i uz byvajuceho v zéne zakladnou obc&ianskou vybavenostou.
Stanovit' etapizaciu vystavby rieSeného Uzemia.

Pri regulacii Uzemia navrhnut regulacné prvky v sulade s metodikou UPN hl.m. SR Bratislavy:

e Overit moznosti situovania zastavby obytného uUzemia rodinnych domov a intenzitu
vyuzitia uzemia. V zmysle tohto overenia navrhnut jednotlivé regulaéné prvky v sulade s
metodikou Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov - v zavéznej
Casti - bod C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby,

o Neprekradovat intenzitu vyuzitia Uzemia dani v UPN mesta pre vonkajsie mesto,

e Vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s uréenim
zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ na jednotlivé funk&né plochy.

e Zakladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zadkladné regulativy nevyhnutne;j
technickej infradtruktury novej zastavby, v&itane potrebnych kapacit jednotlivych sieti Tl

Poziadavky z hladiska demografickych a socialno — ekonomickych vplyvov:

e Zakladné socioekonomické a demografické udaje aich vplyv na SirSie uzemie mestskej
Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod.
Vyhladovu optimalnu demograficku vefkost’ vo vézbe na navrhovanu vybavenost,
Demografické ukazovatele z hladiska zatazenosti Uzemia,
Socioekonomické udaje pritomného obyvatelstva,
Struktaru trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych zariadeniach OV,
Struktaru byvania podia poétu bytov, ich velkosti a plodnych ukazovatelov, obloZnost
bytov, byvanie €lenit na trvalé a prechodné,
e QV ¢clenit na: obchod, sluzby, verejné stravovanie, ubytovanie, Skolstvo, zdravotnictvo,

socialna starostlivost, administrativa, kultira, Sport, rekreacia.

6.4 Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia:

Overit rozsah novonavrhovanych kapacit z hlfadiska zabezpec€enia ich dopravnej obsluhy
a z toho vyplyvajucich narokov na dynamicku a staticku dopravu v rieSenom uzemi.
Navrhnut rieSenie statickej dopravy na zaklade bilan¢nych potrieb v zmysle STN 736110/Z1 pre
navrhované funkéné vyuzitie v Uzemi, vychadzat z vyhlfadového stupria automobilizacie 1:2.
Nové dopravné rieSenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajsSie vztahy:

e zapojenie lokality na vy88i komunikacny systém

e vnutornu dopravnu organizaciu Uzemia.
Navrhnut funkéné triedy a kategérie rieSenych komunikacii v sulade s STN a sucasne predlozit
navrh na ich zatriedenie v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadnej dopravy.
Hlavné peSie trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali najfrekventovanejsie
verejné priestory a tvorili bezpeény pristup k zastavkam MHD.
Zohladnit vedenie cyklistickych trds v zmysle navrhu UPN hi.m. SR Bratislavy, v zneni
neskorSich zmien a dopinkov.

6.5 Poziadavky na rieSenie verejného technického vybavenia:

Vypracovat Standardnym spésobom samostatné kapitoly textovej €asti a vykresy pre jednotlivé
systémy Tl (zasobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, odkanalizovanie, telekomunikacie),
zaoberat sa vedeniami verejnymi aj neverejnymi. Pri zabezpeleni poziadavky prehladnosti,
jednotlivé vykresy Tl mozno zlU&it podla logickych vazieb (zasobovanie plynom, zasobovanie
elektrickou energiou, telekomunikacie + zasobovanie vodou, odkanalizovanie).

Zdokumentovat' v rieS8enom Uzemi aj v SirSich vztahoch existujuce linie Tl aich ochranné,
bezpelnostné a hygienické pasma, reSpektovat ich ako limity.

Zdokumentovat' naroky na pitnd a poZiarnu vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych vod,
kanalizaciu navrhovat ako delenu. Odvadzanie vod z povrchového odtoku je nutné rieSit mimo
verejnu kanalizaciu v zavislosti od konkrétnych hydrogeologickych podmienok.
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e Do rieSenia zahrnut vSetky zname pripravovane stavby technickej infrastruktury podra
spracovanych projektov, UPD, UPP, vyznadit areSpektovat Uzemné rezervy pre ich trasy
a zariadenia.

6.6 Poziadavky z hladiska tvorby a ochrany zivotného prostredia:

e Spracovat analyzu zloziek zivotného prostredia — ovzdusSie, podzemné a povrchové vody, pody,
zelene, emisie/imisie, odpady, radonové riziko a hlukovu situaciu a pod. a rozpracovat’ poziadavky
na ich ochranu, vo vztahu k unosnosti vyuZitia Uzemia navrhnut opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie a jeho zlozky.

e Poziadavky z hfadiska likvidacie odpadov - dodrziavat zakon NR SR ¢&.443/2004 a NR SR ¢.
24/2004, ktorymi sa meni adopifia zakon NR SR ¢&. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov - zhodnotit ofakavané druhy
a mnozstva produkovaného odpadu a navrhnut spdsob nakladania s odpadmi.

o Respektovat pri navrhovani objemovej skladby zastavby poziadavky svetlotechnickych noriem.

e Poziadavky z hladiska rieSenia zelene:

- na zaklade vyhodnotenia existujucej zelene v uzemi spracovat navrh zelene konzistentne
s architektonickym rieSenim.

- pri stanoveni podielu zelene vychadzat z regulativov podia UPN hl. Mesta SR Bratislavy, podlia
zavaznej Casti — bod C.3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby a z aktualnych plosnych
$tandardov (Metodicka prirucka MZP SR 2002, ,, Standardy minimalnej vybavenosti obci*).

eV navrhu re$pektovat RUSES hl.m. SR Bratislavy, MUSES, Nariadenia vlady SR z 8.1.2003 a ¢&.
64 / 1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast izemného planu VUC Bratislavsky kraj, a vykres
&. 5 Ochrana prirody - Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy,

eV rie$eni zohladnit RUSES hl. mesta SR Bratislavy 1994 a jeho aktualizaciu premietnutt v UPN
hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 - Zhodnotenie a navrh rieSenia prvkov tvorby krajiny pre navrh
UPN (spracoval Mgr. J. Petrakovi¢ v r. 2003).

6.7 Ochrana pamiatok a archeologické hladisko:

Uzemie nie je sugastou pamiatkovej zony, v riedenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo
chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch. Povinnostou bude oslovit prislusné organy
ohladne potreby archeologického prieskumu.

6.8 Poziadavky z hladiska urbanistickej ekonomie:

Urbanisticki ekondmiu rieSit samostatnou kapitolou ako zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov
a stavieb, kde je potrebné riesit tieto zakladné plosné a kapacitné ukazovatele urbanistickej ekonémie
bilanciach vyjadrujucich mieru zataze uzemia:

e plocha rieSeného Uzemia, plochy pozemkov v m?

zastavana plocha (IZP) — index zastavanej plochy

podlazna plocha: nadzemna, podzemna

stavebny objem, podlaznost

index podlaznych pléch (IPP),

plochy zelene (KZ) - koeficient zelene, minimalny podiel zelene

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi

pocet bytov a ich skladba,

pocet parkovacich miest

pocet pracovnych prilezitosti

z hfadiska funk&nych systémov pre navrhované zariadenia obcianskej vybavenosti, obchod,
verejné stravovanie atd. uvadzat bilancie v ucelovych jednotkach.

Bilancie budu podkladom pre navrh regulacii v zéne, ako aj navrh kapacit technickej infrastruktary
a dopravy.

7. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej Casti a grafickej Casti_urbanistickej
stadie:

US bude spracovana v zmysle zékona 50 / 1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MZP SR & 55 / 2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
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Urbanisticka Studia bude spracovana v digitalnej forme na CD nosicoch a vo vytlackoch v ¢leneni
na textovu Cast a graficku Cast' v tomto rozsahu:

7.1 Textova cast’

vratane doplfiujucich tabuliek a grafov bude obsahovat minimalne:

e zakladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciefoch rieSenia

e vztah k uzemnoplanovacej dokumentacii vy$Sieho stupna a ostatnym podkladom

e vymedzenie rieSeného Uzemia

e charakteristika vystupov z analyz Uzemia, a limity vyuzitefnosti izemia (urbanistické, priestorové,
kompozi¢né, kultirno-historické, ekologické, dopravné a technické, z vlastnickych vztahov)

e popis a zddvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia, (navrh funkéného vyuzitia
Uzemia a jeho organizacie, zasady hmotovo-priestorového rieSenia, zdsady zaclenenia stavieb do
okolitej zastavby a do ostatnej krajiny)

e navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre regulaciu

e popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy, peSia doprava, cyklisticka
doprava a MHD

e navrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla jej systémov (zasobovanie

vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickej energiu, zasobovanie plynom, telekomunikacie)

demografia a sociolégia

zhodnotenie kvality Zivotného prostredia uzemia

ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu rieSenia, navrh ozelenenia tzemia

vymedzenie vlastnickych vztahov k pozemkom

urbanistickd ekondmia a tabulkova €ast’ s bilanciami vyuzitia Uzemia

vymedzenie ochrannych pasiem

vymedzenie potencidlnych verejnoprospesnych stavieb, etapizacia novej vystavby

zoznam podmienujucich investicii pre celu lokalitu

problematika CO a poZiarnej ochrany

vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody

dokladova Cast, vratane vyhodnotenia stanovisk uplatnenych v prerokovani navrhu zadania

7.2 Graficka ¢ast’

bude vypracovana na podklade map katastralneho operatu a bude obsahovat' minimalne:
e vykres 8irSich vztahov (M 1:5 000)

analyza sucasného stavu s limitmi rozvoja lokality (M 1:1 000)

vykres komplexného urbanistického navrhu (M 1 : 1 000)

vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1 : 1 000)

vykresy rieSenia vodného hospodarstva (zasobovanie vodou, odkanalizovanie) (M 1 : 1 000)
vykres rieSenia zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacie (M 1 : 1 000)
vykres rieSenia zasobovania plynom (M 1 : 1 000)

vykres ozelenia Uzemia a uzemného systému ekologickej stability (M 1 : 1 000)
vykres regulacie uzemia (M 1 : 1 000)

vykres zaberov polnohospodarskej poédy (M 1:5 000)

2. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE
2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené Uuzemie sa nachadza juzne od komunikacie Petrzalska ulica, pri vstupe do zastavaného
Uzemia Mestskej Casti Bratislava — Cunovo.

Predmetna Cast Uzemia obytnej zény ,Zichyho Tably, sektor B/1“ sa nachadza v centralnej Casti
katastralneho uzemia MC Bratislava - Cunovo, v kontaktnej polohe so zastavanym uzemim MC. Celé
rieSené Uzemie, vymedzené v grafickej Casti — vykres €.1, je v platnom Uzemnom plane hl. mesta SR
Bratislavy urcené pre funkciu trvalého byvania.
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RieSené uzemie je ohraniéené nasledovne:

= Z juhovychodu: miestna nespevnena komunikéacia, predizena Zahumenna ulica (p.¢. 691/2,
698/6, 698/157, 698/159, 699/3, 1196/2)

=  Zo severovychodu: prijazdova asfaltova komunikacia — Petrzalska ulica (p.¢. 1192/1, 1192/2)

= Zo severozapadu: orna poda (p.¢. 698/94, 698/113, 1194/11,1194/12-14,1194/16-18)

=  Zjuhozapadu: orna poda (p.¢. 2024)

Rozloha rieSeného Uzemia je: 1,73 ha (obdiznik o rozmeroch priblizne 70 x 240 metrov s rozsirenou
Castou na severnej strane)

Suéast'ou zaujmového Gzemia su nasledujice pozemky v katastralnom tizemi Cunovo:

KN-C: 691/4, 698/7, 698/94, 698/111, 698/112, 698/113, 698/123, 698/152, 698/153, 698/154
KN-E: 1194/12, 1194/13, 1194/14, 1194/16, 1194/17, 1194/18

Pre rie$enie $irsich vztahov: Uzemie pre riesenie $irSich vztahov je vymedzené zastavanym Gzemim
mestskej Casti.

smer Bralislova /

NON/ SN
> 2> lokalita mladé Cunovo’/ - >

obec’Cuno

D RieSené dzemie

vymedzenie rieSeného Uzemia v ramci SirSich vztahov
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Legenda

w= « == hranica rieSeného (zemia

2.2. Vyhodnotenie vzt'ahu rieSenej koncepcie vyuzitia Gzemia k platnému UPN
mesta

V zmysle platnej celomestskej dokumentacie Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, je podfa zavaznej asti pre predmetné Uzemie stanovené nasledovné
funkéné vyuzitie pldch: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd B/102, rozvojové Uzemie, so
stanovenou zavaznou intenzitou vyuZitia uzemia.

Navrh rieSenia urbanistickej Studie je spracovany v sulade s Uzemnym planom mesta, v sulade
s funk&nym vyuzitim a priestorovym usporiadanim definovanym touto celomestskou dokumentaciou,
spracovany je v definovanom rozsahu rieSeného Uzemia a v sulade s prerokovanym zadanim. Navrh
urbanistickej koncepcie je spracovany ako spodrobnenie rieSenia definovaného platnym tzemnym
planom mesta arieSi lokalne UGzemno-technické, krajinno-ekologické, environmentalne, urbanistické
a architektonické vztahy a suvislosti.

Z rieSenia navrhu nevyplynuli Ziadne podnety na zmenu platnej celomestskej dokumentacie.
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2.3. Riesené uzemie v ramci Sirsich vztahov

Geograficky opis rieSeného Uzemia

Z pohladu inZiniersko-geologickych pomerov leZi rieSené Uzemie v priestore pravobreznej Casti
Podunajskej roviny, ktora je tvorena holocénnymi nivnymi a pleistocénnymi fluvialnymi sedimentami
(Strky, piesky, piescité Strky, hlinité a piescCito - hlinité sedimenty), v podhori Malych Karpat
prevladajucimi neogénnymi Strkmi a pieskami. V priestore pri hranici s Rakuskom a Madarskom, kde
sa nachadza aj rieSené Uzemie, sa vyskytuju pleistocénne fluvialne Strkopieskové terasy, sprase a
sprasoveé hliny.

Z klimatického hladiska sa uzemie nachadza v teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a
nevyraznou zimou a s teplym letom. NajzékladnejSia teplotna charakteristika - roény priemer teploty
vzduchu 10,33 °C ukazuje, Ze oblast' patri k najteplejSim na Slovensku. Priemerné premfzanie p6d
byva do hibky 50 - 70 cm, v miernych zimach péda nezamfza vobec. NajéastejSim smerom pridenia
vetra je SZ.

Terénny reliéf rieSeného Uzemia je rovinaty s prevySenim do 1,0 m. Nadmorska vyska sa pohybuje
okolo 130 m. n. m.

Funkéno-prevadzkové a uzemno-priestorové vazby

RieSena lokalita lezi v okrajovej polohe bratislavskej mestskej ¢asti Cunovo pri vstupe do obce zo
smeru od centra, resp. mestskej Casti Rusovce. V suasnosti Uzemie vypliaju plochy
polnohospodarskej pddy a zanedbanych zahrad.

Predmetné uzemie na jednej strane priamo nadvazuje na plochy realizovanej a planovanej
malopodlaznej obytnej zastavby formou izolovanych rodinnych domov (Zichyho tably — sektor A1), na
opacnej strane susedi s polnohospodarsky vyuzivanou krajinou. RieSené Uzemie bude predstavovat
sugast prechodovych pléch medzi dnes uZ urbanizovanym uzemim MC Cunova a volnou
polnohospodarskou krajinou.

Urbanisticka $tudia reSpektuje ostatné uzemno-planovacie podklady spracované v izemi MC Cunovo.

Pohlad na ¢ast rieSenéh

LA . vkt

0 Uzemia od Petrzalskej ulice pri vstupe do obce Cunovo
Dopravné vazby

Dopravne je Uzemie napojené na Petrzalskd ulicu v mieste krizovatky so Zahumennou ulicou.
Petrzalska ulica je v zmysle UP definovana ako miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C1. Je
to existujuca asfaltova komunikacia v extravilanovej Uprave so Sirkou vozovky 5,5 - 6,0 m, ktora sluzi
ako hlavna pristupova komunikacia pre MC Cunovo. Napojenie je navrhované do existujucej
krizovatky tvaru T, €im sa v pripojeni obytnej zény vytvori priese¢na kriZzovatka.

Vyhladovo sa uvaZuje s rozSirenim Petrzalskej ulice, ¢o urbanisticka Studia re$pektuje a vytvara
Uzemnu rezervu pre jej buduce rozSirenie (uvazuje sa so Sirkou ulicného koridoru 14,0m, pric¢om
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v rieSenom Uzemi je na tieto Ucely vyhradeny pas pozdiz Petrzalskej ulice o Sirke 3,75m od okraja
vozovky).

_rieSenéltizemie .
"W

Pohlad na miesto navrho'\janeho apjenla nove;j komunikécie (krizovatka Petrzalska — Zé\huené)

Vazby na zariadenia technickej infrastruktary

MC Bratislava - Cunovo méa vybudovanu verejnt vodovodnu siet, prisom zasobovanie obytnej zény je
navrhované z existujucich rozvodov vedenych pozdlZz Petrzalskej ulice, nachadzajucich sa priamo
v rieSenom uzemi.

MC Bratislava - Cunovo méa vybudovanu jednotnd gravitaénu kanalizadnu siet DN300 mm, ktora
odvadza splaskové odpadové vody pomocou viacerych precerpavacich stanic do distiarne
odpadovych vod v Petrzalke.

Podmiefiujucimi faktormi zasobovania vodou a odkanalizovania rieSeného Uzemia sU napojenie
vodovodnej siete v obci novym zasobovacim potrubim na vodny zdroj Ostrovné lU€ky a posilnenie
kapacity kanalizaného potrubia.

MC Bratislava - Cunovo je v stéasnosti z va&Sej Casti plynofikovana. V tesnej blizkosti zaujmového
Uzemia vystavby (pozdiZz Petrzalskej ulice) prechadza verejny rozvod plynu (LPE DN 80, STL 2, 300
kPa), ktory zabezpecuje dodavku plynu pre obec. Obytna zéna bude zasobovana zemnym plynom z
existujuceho verejného strednotlakového plynovodu LPE DN 100 s prevadzkovym tlakom do 300 kPa
vedeného v blizkosti telesa miestnej asfaltovej komunikacie.

Zaujmovym uzemim vystavby prechadza 22 kV elektrické vedenie, ktoré zabezpecuje dodavku
elektrickej energie pre MC Bratislava - Cunovo. Vedenie vstupuje do uvazovanej lokality ako vzdugné
a v kratkej Gasti ju krizuje. V daldej ¢asti sa meni vedenie na zemné a pokraduje pozdiz existujicej
ulice do trafostanice. Zasobovanie obytného Uzemia je navrhované z tejto trafostanice TS 1650-000
(1x630kVA) nachadzajlcej sa na Schengenskej ulici.

Véazby na prirodné prvky krajinného zazemia

V katastralnom uzemi MC Cunovo, v ktorom sa rieSené Uzemie nachadza je niekolko vyznamnych
pléch z hladiska ochrany prirody a krajiny: CHKO Dunajské Luhy a Prirodna rezervacia Ostrovné
[acky.

RieSené Uzemie nezasahuje do zZiadnych chranenych uzemi ani nie je v dotyku so Ziadnym prvkom
uzemného systému ekologickej stability na regionalnej ani na lokalnej Urovni. V rieSenom uzemi
nerastl chranené stromy. Nenachadza sa tu ziadny ekologicky vyznamny biotop, resp. genofondova
lokalita. Vystavba a prevadzka navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnych a vodnych prirodnych
ekosystémov a nezmeni existujuce migracné cesty Zivocichov.
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2.4. Vlastné rieSené uzemie

2.4.1. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Gzemia

e Uzemim prechadza vytladné kanalizaéné potrubie DN 300 vedené pozdiz Petrzalskej ulice
v zelenom pase (pod parcelou & 691/4), ktoré prechadza prederpavacou stanicou CS14
smerom do COV Petrzalka. Je nutné zachovat ochranné pasmo $irky 3,0m od okraja potrubia
na obe strany.

e Uzemim prechadza vodovodné potrubie DN 200 vedené pozdiz Petrzalskej ulice v zelenom
pase (pod parcelou €. 691/4), ktoré privadza vodu z nedalekého vodného zdroja do obce. Je
nutné zachovat ochranné pasmo Sirky 2,0m od okraja potrubia na obe strany.

e RieSenym uUzemim (cez parcely €. 1194/11 a 1194/12) prechadza linka vzdusSného
elektrického vedenia VN (22kV) — 3x120 AlFe6. Takéto elektrické vedenie ma ochranné
pasmo v Sirke 10m od krajného vodi¢a na kazdu stranu. Vzhladom k velkosti rieSenej lokality
a trasovania uvedeného vedenia je potrebné pred vystavbou v izemi vykonat prelozenie
tohto vedenia do kablového zemného vedenia. Kablové zemné vedenie bude vedené v
koridore navrhovanych obsluznych komunikacii.

e Castou Uzemia prechadza nevyuzivané podzemné melioraéné (zavlahové) zariadenie (vetva
»,AB-1“, DN 150 mm) z azbestocementu. Na dvoch miestach je na povrch vyvedeny hydrant
oznaceny betdénovymi skruzami. Ochranné pasmo zavlahovych potrubi je 5,0m obojstranne
od osi potrubia. Tato poZiadavka by branila v urbanizécii predmetného Uzemia, preto sa
navrhuje toto podzemné melioracné potrubie zrusit, pripadne prelozit mimo rieSeného
uzemia.

e 7o zavaznejdopravnej Casti uzemného planu mesta vyplyva poziadavka na vyhladové
rozSirenie PetrZzalskej ulice na C MO 8/50, pre ktoré je potrebné zachovat' Uzemnu rezervu

2.4.2. Navrh funkéno-prevadzkového a hmotovo-priestorového rieSenia
Urbanisticka koncepcia

Ciefom navrhovanej urbanistickej koncepcie je vytvorit harmonické primestské obytné prostredie
satelitného typu, logicky nadvazujuce na vidiecky charakter zastavby miestnej ¢asti Cunovo a zaroven
reSpektujuce vSetky limity vyuzitelnosti Gzemia.

Urbanistickd kompozicia je jednoducha, zaloZzena na uli€nom principe usporiadania stavebnych
pozemkov, s dérazom na ekonomicku efektivnost realizacie investicného zameru ako aj so zdmerom
navrhnut esteticky a organizaéne vyvazeny urbanisticky celok, pri reSpektovani zakladnych principov
urbanizacie, platnej legislativy a technickych noriem.

Zakladna urbanisticka charakteristika navrhovaného rieSenia spociva vo vytvoreni jednoduchej
pravouhlej uliénej siete, v ramci ktorej su navrhnuté stavebné objekty pre trvalé byvanie (samostatne
stojace rodinné domy). Urbanisticky koncept bol stanoveny na zaklade poziadaviek objednavatela
(ACTION LAND, s.r.o. Bratislava) a vlastnikov pozemkov, zosuladenych s odbornymi pozZiadavkami,
mestskej Casti a hlavného mesta.

urbanistickou charakteristikou, pre ktoré su stanovené fixné parametre pre priestorové osadenie
stavebnych prvkov (rodinné domy).

Navrh osadenia rodinnych domov reSpektuje rovinaty terénny reliéf (prevySenie do 1,0 m), nadvaznost
na predpokladany rozvoj Uzemia v zmysle platnej UPD — Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy,
orientaciu k svetovym stranam a vytvara moznost vytvorenia bezkolizneho pristupu (prijazdov) k
jednotlivym stavebnym pozemkom a rodinnym domom

Priestorové usporiadanie zakladnej funkcie
Predlozeny Uzemnoplanovaci podklad riesi usporiadanie urbanistickeho priestoru v sektore ,B/1%
ktory je definovany UPD hl. mesta SR Bratislavy pre zakladnu funkciu oznadenu kédom 102/B:

malopodlazna zastavba obytného Uzemia, so stanovenym priestorovym usporiadanim funkcie byvania
v samostatnych rodinnych domoch.
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Zakladnym konceptom rieSenia urbanistického navrhu je linearne usporiadanie stavebnych pozemkov
v uliénej Strukture, s jednotnou (identickou) charakteristikou a v prevaznej miere jednotnymi ploSnymi
vymerami parciel. Rodinné domy budu pristupné z verejnych dopravnych zariadeni — spevnenych
komunikacii a budu napojené na vsetky zakladné siete technickej infrastruktury.

Z hladiska urbanistickej organizacie rieSeného priestoru bola stanovena zakladna
dopravnokomunikaéna siet, s napojenim na existujucu asfaltovd komunikaciu — Petrzalsku ulicu.
Novonavrhovany dopravny priestor (paralelne trasovany so Schengenskou ulicou) bude mat’ Sirkové
parametre charakteristické pre obojsmernd automobilovi premavku (funkéna trieda C3), s
obojstrannou dopravnou obsluhou pozemkov (RD) po dobudovani opozitnej €asti ulice, rieSenej
a schvalenej v ramci ,US obytnej zény Zichyho Tably A/1, A/2“ ( Amina, s.r.o., 2009).

Stavebné pozemky pre samostatne stojace rodinné domy su navrhnuté v priemernej vymere cca 600
m? pre jeden samostatne stojaci rodinny dom. Urbanisticka Stuadia navrhuje z ekonomickych
a majetkopravnych dévodov 2 az 4 vnutroblokové pozemky (v zavislosti od rozhodnutia viastnikov)
s moznostou vjazdu z navrhovanej miestnej komunikacie (funk&na trieda C3).

Orientécia stavebnych pozemkov je relativne priazniva vo vztahu k svetovym strandm. Pri konkrétnej
investiCnej priprave a pri osadeni jednotlivych rodinnych domov a doplnkovych stavieb na pozemkoch,
v ramci Uzemnych konani o umiestneni jednotlivych stavieb, bude potrebné reSpektovat ustanovenia
vyhlasky €.532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a zohladnovat zaujmy chranené osobitnymi predpismi, v sulade s
§126 zakona ¢€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov.

Na pozemkoch rodinnych domov budu umiestnené parkovacie statia, parkovacie pristreSky alebo
garaze, bud ako integralna sucast rodinnych domov, alebo ako samostatné objekty, tieto budu
spresnené v ramci dalSieho stupria PD. Staticka doprava je rieSena na stavebnych pozemkoch ako aj
na vyhradenych verejnych parkovacich miestach. Pozemky pre samostatne stojace domy budu z
vonkajSej strany (z verejného priestranstva a od susedov) oplotené, v sulade s § 12 vySSie uvedenej
vyhlasky €.532/2002 Z.z.

Okrem trvalého byvania v rodinnych domoch je mozné uvazovat v rieSenom Uzemi aj s lokalizaciou
doplnkovych aktivit ako su€ast obytnych objektov a pléch pre byvanie, a to drobnej obcianskej
vybavenosti, hlavne sluzby obyvatelstvu, napr. holi€stvo - kadernictvo, oprava obuvi, oprava
elektrospotrebi¢ov, poziCovha videokaziet, kancelaria pre ekonomické a dafové poradenstvo,
advokatska kancelaria, ateliér umelca a pod.

V3etky doplnkové aktivity v obytnej zone musia byt nenaro€né na priestory, bez negativnych vplyvov
na obytné a Zivotné prostredie, priCom ich implementacia a rozvoj moze prebiehat v zavislosti na
potrebach trhu. V navrhu funkéného vyuzitia v rieSenej obytnej zéne nie su stanovené samostatné
plochy pre obd&iansku vybavenost. Uvedené sluzby & malé predajne sa odporu€a umiestfiovat na
prizemi rodinnych domov, vynimocne vo dvoroch a v samostatnych ucelovych objektoch.

2.4.3. Navrh regulativov

Urbanistickéa Studia v sulade so zadanim a s prisludnymi zdkonmi, vyhlaSkami a normami navrhuje
funkCné a priestorové usporiadanie malopodlaznej bytovej zastavby charakteru rodinnych domov.

Vramci Urbanistickej $tadie obytnej zony Cunovo - Zichyho Tably, lokalita B/1 je regulacia
rozvoja uzemia (regulaéné principy) rozélenena na:

A. regulaéné principy verbalneho (slovného) charakteru
= s regulaénymi principmi funkéného vyuzitia jednotlivych navrhovanych objektov
= sregulaénymi principmi pre hmotovo-priestorovd Strukturu jednotlivych navrhovanych
objektov, prip. priestorov v Uzemi
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B. regulaéné principy grafického charakteru obsiahnuté v regulaénom vykrese
= uliéné Ciary, ktoré vymedzuju Uzemie pre urbanizaciu Uzemia
= index zastavanej plochy
= index podlaznej plochy
= stavebné Ciary, ktoré vymedzuju Uzemie pre zastavanie, ale na ktorych nemusi byt situovana
zastavba, v Cleneni na:
- stavebna Ciara predna — zavazna, neprekroditelna smerom ku komunikacii,
- stavebna giara zadna — zavazna, éiara max. moznej hibky zastavby,
- stavebna Ciara bona — zavazna, Ciara definujuca minimalne odstupy stavieb,
= podlaznost zastavby, vyjadrenu podétom upinych nadzemnych podlazi, kde jedno upiné
nadzemné podlaZie predstavuje svetlt vysku 3,0 m, pri€om do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia,
hlavné vstupy,
vedlajSie vstupy,
hospodarske vstupy,
priestory pre parkovanie,
oplotenie
zastavka MHD,
z&kladné pesie tahy.

Jednotlivé regulacné principy su viazané na jednotlivé navrhované objekty a pozemky.

Systém regulacie rozvoja Uzemia obsahuje, v zmysle zadkona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov, a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii:

a) regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a
stavieb, vratane Specifickej regulacie rozvoja zastavby v tzemi,
b) zastavovacie podmienky pre umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch v &leneni:
= uliéna a stavebna giara, hibka a vyska zastavby — podlaznost zastavby,
» intenzita zastavania, vratane stanovenia minimalnej vymery novovzniknutych pozemkov pre
zastavbu rodinnych domov,
» rozsah a miera stavebného vyuzitia pozemku, vyjadrené koeficientom zastavania objektmi,
indexom podlaznosti, podielom zelene a limitmi podla druhu stavby,
= smerna pripustnost architektonického rie$enia,
c) zavazna nepripustnost, pripustnost a obmedzena pripustnost stavieb, ich ucelového a
funk&ného vyuzitia,
d) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

Systém regulacie rozvoja Uzemia sleduje zamer vytvorenia regulaCného ramca pre postupné
napifianie navrhovanej koncepcie vyuzitia Uzemia a formovania hmotovo-priestorovej $truktiry v
Uzemi a umoznuje tvorivy pristup k urbanisticko-architektonickému navrhovaniu jednotlivych objektov
lokalizovatefnych v uzemi.

Navrh regulagnych principov je pre celé rie§ené uzemie obytnej zény Cunovo - Zichyho Tably, lokalita
B/1 spracovany na urovni grafickej mierky 1:1 000.

Navrh regulacie rozvoja Uzemia je spracovany:

v textovej Casti predmetnej dokumentacie — vo forme regulaéného listu,

v grafickej Casti predmetnej dokumentéacie — vo forme vykresu — priestorova regulacia Uzemia v mierke
1:1 000.

Struktura funkénych zloZiek v systéme regulacie funk&ného vyuZitia Gzemia, t.j. zavézna prevladajica,
pripustnd, pripustna v obmedzenom rozsahu a nepripustna funkéna napln, vychadza z funkéného
vyuzitia Gzemia schvaleného v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor$ich
zmien a doplnkov, pre malopodlaznu zastavbu obytného uzemia.
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Regulaciu intenzity vyuzitia Gzemia predstavuju regulativy stanovujice:

zavazny maximalny index zastavanych pléch (IZP) objektmi pozemnych stavieb. Tento
index predstavuje pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku,

zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch (IPP) pozemnych stavieb. Tento
index predstavuje pomer medzi celkovou plochou vSetkych nadzemnych podlazi stavby a
plochou pozemku,

zavazny minimalny koeficient zelene (KZ). Tento koeficient predstavuje pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi
konstrukciami, prepocitana redukénym koeficientom podla UPD mesta) a plochou pozemku.

Dalsie definicie pojmov vychadzajuce z platného Uzemného planu mesta a platnych
stavebnych noriem:

Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konstrukcii najrozsiahlej$ej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
Poznadmka: do zastavanej plochy rodinného domu sa nezapocitavaju neprekryté terasy, ani
vystupujuce balkény, pokial nevystupuju viac ako 1,5 m od obvodovej steny.

Podlazna plocha je sucet ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohrani€ujucich konstrukcii.
Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemne;j
Casti objektu.

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma uroven podlahy v priemere
vySSie ako 800 mm pod urovhou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuji najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pddorysu
jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej
urovne vzhladom na terén.

Podkrovie: vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlaZzia vymedzeny
konS&trukciou krovu a dalSimi stavebnymi kon&trukciami; uréeny je na ucelové vyuZitie; za
podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspor nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu, resp.
stropnu konstrukciu nie su vySsSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu

Dostavba: zmena uz dokon&enej stavby, ktorou sa zvacSuje jej objem pristavbou,
nadstavbou; v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou veflkostou a funkénou naplfiou zasadne nemenia charakter arealu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozSiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s
doterajSou stavbou;

Nadstavba: zmena uz dokonéenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlazi alebo podkrovia;

Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych
stavebnych Uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, redpektujuca regulaéné prvky
funkCnej plochy.

Zavazné regulaéné prvky stanovuju presné a jasne definované regulativy na stavebny
pozemok, ktorych situovanie, lokalizaciu a vymedzenie v Gizemi je nutné reSpektovat’ a presne
dodrziavat'.

Smerné regulaéné prvky doporucuju Struktiru zariadeni schvalenej funkcie v uUzemi, situovanie,
lokalizaciu a vymedzenie orientacnych regulativov, ktorych reSpektovanie je vhodné a Ziaduce.
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2.4.4. Regulaény list

A)

B)

C)

D)

D.1

Struéna charakteristika su¢asného stavu v uzemi
uzemie je vyplnené plochami neudrziavanych zéhrad a ornej pédy

Platné funkéné vyuzitie pléch v uzemi (Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov)
malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd B 102, rozvojové tuzemie

Limity vyuzitia izemia

e Je nutné zachovat Uzemnu rezervu pre planované rozSirenie Petrzalskej ulice na C MO 8/50,
vratane obojstrannych chodnikov a oplotenie kontaktnych pozemkov umiestnit az za hranicu
Uzemnej rezervy.

e Je nutné zachovat ochranné pasmo Sirky 3,0m na obe strany od okraja kanalizaéného
potrubia DN 300 vedeného pozdiz Petrzalskej ulice v zelenom péase (pod parcelou &. 691/4).

e Je nutné zachovat ochranné pasmo Sirky 2,0m na obe strany od okraja vodovodného potrubia
DN 200 vedeného pozdiz Petrzalskej ulice v zelenom pase (pod parcelou &. 691/4).

o Je potrebné prelozZit’ linku vzdusného elektrického vedenia VN (22kV) — 3x120 AlFe6.

e Je potrebné zruSit, pripadne preloZit mimo rieSeného Uzemia nevyuzivané podzemné
melioracné (zavlahové) zariadenie (vetva ,A6-1“, DN 150 mm) z azbestocementu.

Regulacia vyuzitia uzemia

Zavézna regulacia funkéného vyuZitia uzemia

Prevladajuca funkéna napli (su to objekty, stavby a zariadenia s funkénou naplfiou, lokalizacia
ktorych je v rieSenom Uzemi vhodna pre napifianie navrhovanej koncepcie funkéného vyuZzitia
uzemia):

e Zastavba izolovanymi (samostatnymi) rodinnymi domami s vyhradenym zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, bazény, Sportové arekreacné plochy na pozemkoch
rodinnych domov a pod.), v ktorych je mozné situovat' zariadenia vybavenosti a sluzieb
zabezpecujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska, kancelarie, ateliéry,
maloobchodné zariadenia a pod.), a nerusiacich byvanie

Pripustna funkéna napln (funkcie, ktoré mdézu byt v Uzemi povolované a umiesthované volne,
pokial nenaruSia zakladnu funkciu Uzemia, hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a podobne):

e zelen obytného prostredia (verejna zelen, zelen pri zastavbe rodinnych domov, ostatna
obytna zelen),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej  obsluhy  Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

Pripustnd funkéna naplh v obmedzenom rozsahu (su to funkcie, ktoré nie su v rozpore
s dominantnym funk&nym vyuZzitim. Ich umiestfiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre
konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti,
potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia, s podmienkou zabezpelenia narokov na staticku
dopravu na vlasthom pozemku):

e zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané,
e  zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,

Nepripustna funkéna napli (su to objekty, stavby a zariadenia s funkénou naplfiou, lokalizacia
ktorych je vrieSenom Uzemi nepripustna a nevhodna. Su to funkcie, ktoré su v rozpore
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s prevladajucou funkciou, zariadenia, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, &i polohou

odporuju vliastnostiam konkrétneho Uzemia na zaklade urbanistickych kritérii):

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
bytové domy
ostatné budovy na byvanie

a narokov na obsluhu Uzemia
stavby na individualnu rekreaciu

skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
CSPH

zariadenia odpadového hospodarstva

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

D.2 Reguldcia intenzity vyuZzitia tzemia

pre vymeru stavebného pozemku od 480 m* do 600 m*:

stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov

aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

= zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,25
= zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych ploch 0,40
= zavazny minimalny podiel prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40
= zavazna maximalna podlaznost objektov 1 nadzemné podlaZie,

moznost realizacie podkrovia, resp. ustupeného podlazia

pre vymeru stavebného pozemku od 600 m* do 1 000 m*:

= zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,23

= zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych pléch 0,40

= zavazny minimalny podiel prirodnych (ozelenenych) pléch 0,40

= zavazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

bez moznosti realizacie podkrovia, resp. ustupeného podlazia

pre vymeru stavebného pozemku nad 1 000 m%:

= zavazny maximalny index zastavanych pléch objektmi 0,15

= zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych ploch 0,40

= zavazny minimalny podiel prirodnych (ozelenenych) pléch 0,60

= z&avazna maximalna podlaznost objektov 2 nadzemné podlaZia,

moznost realizacie podkrovia, resp. ustupeného podlazia

Priestorova regulacia v sulade s vykresom regulaénych principov!!!

D.3 Reguldcia spésobu vyuZitia uzemia

e zavazny charakter, spoésob a druh zastavby

= usporiadana zastavba izolovanych rodinnych domov s jednou bytovou jednotkou

e zavazny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby
rodinné domy s viac ako jednou bytovou jednotkou
radova zastavba rodinnych domov,

zéastavba rodinnych dvojdomov,

zéastavba bytovych domov,

zastavba s charakterom provizérnych objektov,
zastavba dogasnych objektov,

e smerny sposob ozelenenia Uzemia
= verejna a poloverejna liniova zelen,
= vyhradena obytna zelen,
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e smerna pripustnost’ architektonického riesenia

= pripustné su ukonc¢enia budov plochou strechou, Sikmou strechou alebo ustupenym podlazim
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia,
v pripade pouzitia Sikmej strechy sa odpori¢a maximalny sklon 35°

= objekty mézu byt podla individualnych poZiadaviek nepodpivniCené, Ciastone alebo Uplne
podpivni¢ené

= vonkajSia hrana oplotenia zo strany komunikacie musi leZat na hranici stavebnych pozemkov
samostatne stojacich rodinnych domov s pozemkom komunikacie

= zberné nadoby na komunalny odpad sa odporu¢a umiestiiovat na hraniciach pozemkov v
ramci oplotenia cez obojstranne pristupnu niku

= Casti pozemkov pred domom zo strany ulice sa odporuca rieSit travnatymi plochami alebo
dlazbou, pripadne vysadbou okrasnych rastlin

= pri vybere farieb fasadnych omietok sa odporuca volit odtiene prirodnych farieb zapadajucich
do prostredia, farbu krytiny je potrebné zladit' s fasadnou omietkou

D.4 Reguldcia organizdcie dopravnej obsluhy tuzemia

e zavazné nepripustné spdsoby rieSenia statickej dopravy v izemi
= dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na verejnych komunikaciach,

e zavazné pozadované spdsoby rieSenia statickej dopravy v uzemi
= parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

o vSetky dalSie stupne rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, resp. investi¢nych
zamerov, je potrebné spracovat podla prislusnych STN 736101, STN 736102, STN 736110/Z1,

D.5 Reguldcia technicko-infrastrukturalnej obsluhy tuzemia

e zavazné sposoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gizemia
= obsluhu uzemia je potrebné zabezpecit' prostrednictvom jestvujucich a navrhovanych vedeni
a zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia situovanych vo verejnych priestoroch,

D.6 Zavézna Specificka reguldcia rozvoja zastavby v uzemi

= VonkajSia hrana oplotenia stavebnych parciel .1 a &.2 na strane pri PetrZalskej ulici musi
lezat vo vzdialenosti 3,75m od hranice parcely komunikacie €. 1192/2 s parcelou zeleného
pasu €. 691/4, pod ktorou je vedené vodovodné a kanalizacné potrubie. Uvedena vzdialenost
zabezpecCuje resSpektovanie ochranného pasma vodovodného aj kanalizaéného potrubia
a zaroven je takto vytvorena aj Uzemna rezerva pre buduce rozSirenie Petrzalskej ulice.
= vySka oplotenia pozemkov rodinnych domov je stanovena na max. 1,8 m nad terénom.
= v dalSom stupni riedenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rieSenia
vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné:

- reSpektovat ustanovenia vyhlasky ¢&.532/2002 Z.z. o v8eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, s dérazom na §6
— odstupy stavieb.

- zabezpelit dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnutornych priestoroch
navrhovanych stavieb podfa platnych predpisov o ochrane zdravie pred hlukom a
vibraciami,

- dodrzat poziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoziarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuju poziadavky na poziarne nebezpecny priestor abezpelné odstupové
vzdialenosti, v zavislosti na % poziarne otvorenych pléch a dizke poZiarneho Useku
navrhovaného objektu),

- pri umiestneni navrhovanych stavieb dodrzat’ poziadavky noriem a predpisov tak, aby
nedoSlo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb a nezastavanych
pozemkov pre uréeny ucel,

= vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy a technickej
infrastruktary,
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z hladiska ochrany zelene je potrebné reSpektovat VZN HI. mesta SR Bratislavy €. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen, zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov a RUSES HI. mesta SR Bratislavy,

v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné reSpektovat zakon ¢&.223/2001 Z.z.
o0 odpadoch, vzneni neskorSich predpisov aVZN HI. mesta SR Bratislavy ¢&. 6/2002
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta SR Bratislavy,

z hfadiska ochrany vodnych pomerov je potrebné v dalSom stupni projektovej dokumentacie
jednotlivych RD zabezpedit odvadzanie zrazkovych véd do vsaku v rdmci pozemku.

z hfadiska ochrany vodnych pomerov je potrebné v dalSom stupni projektovej dokumentacie
jednotlivych RD zabezpecit' parkovacie plochy proti priesaku zaolejovanych zrazkovych vod
do podloZia prostrednictvom odluCovada ropnych latok, ktory precisti dazdové vody
z parkoviska, v pripade, Ze tak ustanovi organ Statnej vodnej spravy.

odvodnenie pléch na pozemku pocas vystavby a uzivania stavby musi stavebnik riesit tak,
aby povrchové vody nestekali na prifahlé komunikacie a ani na susedné pozemky.

Regulacia intenzity vyuZitia jednotlivych pozemkov

Max. index Minimalny Zavazna
PR o Plocha . . . .
Stavba Emstu;uge Oznacenie pozemku zastavanosti | koeficient maxmv1alna’
parcelné ¢islo parcely (mz) pozemkov zelene KZ | podlaznost
1ZP (%) (%) objektov
698/123,1194/12,
Kamunkace | L1455,
avereind | 698/153,698/154, - 3685 0,93 0.07 -
1194/16, 1194/17
1194/18,
698/123 01 778 0,23 0,40 2
698/123 02 821 0,23 0,40 2
698/123 03 603 0,23 0,40 2
1194/12 04 604 0,23 0,40 2
1194/12 05 655 0,23 0,40 2
1194/13 06 559 0,25 0,40 1,1+
1194/13 07 567 0,25 0,40 1, 1+
1194/13 08 623 0,23 0,40 2
698/7 09 568 0,25 0,40 1,1+
698/7 10 568 0,25 0,40 1,1+
Rodinné 698/7 11 529 0,25 0,40 1, 1+
domy 698/111 12 562 0,25 0,40 1,1+
698/112 13 548 0,25 0,40 1, 1+
698/113 14 548 0,25 0,40 1,1+
1194/16 15 563 0,25 0,40 1,1+
1194/16 16 548 0,25 0,40 1, 1+
1194/16 17 586 0,25 0,40 1, 1+
1194/17 18 561 0,25 0,40 1, 1+
1194/17 19 548 0,25 0,40 1,1+
1194/17 20 587 0,25 0,40 1,1+
1194/18 21 567 0,25 0,40 1, 1+
1194/18 22 549 0,25 0,40 1, 1+
1194/18 23 646 0,23 0,40 2

symbol “+“ predstavuje moznost realizacie podkrovia alebo ustipeného podlazia

Index zastavanych pléch IZP sa tyka nielen zastavanosti RD, ale aj doplnkovych objektov, ako su samostatné
garaze, Sopy alebo objekty na podnikanie.

Plochy pre vystavbu rodinnych domov spolu 13688 m°
Plochy pre komunikacie spolu 3425 m°
Plochy pre verejnu zeleri 260 m*
Plocha rieSeného tGizemia spolu 17 373 m°
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3. URBANISTICKA EKONOMIA
3.1. Zakladné plosné a kapacitné ukazovatele

Bilancie v zmysle regulacie (Udaje o zastavani pozemkov, podlaznych plochach a stavebnom objeme
predstavuju max. strop vyuzitelnosti Uzemia podla pozadovanych regulativov)

Celkova vymera rieSeného Uzemia v m? 17 373
Maximalna zastavitefna plocha podla IZP v m? 3327
Maximalna nadzemna podlazna plocha podfa IPP v m? 5475
Navrhovany pocet bytovych jednotiek v RD 23
Navrhovany prirastok obyvatelov 69
Hustota obyvatelov v obyv./ha 39,71

Plosné bilancie rieSeného Uzemia

Funkéné vyuzitie Orientaéna vymera v m? / poéet

Pocet pozemkov o vymere 480 - 600 m? 16

Pocet pozemkov o vymere 600 - 1000 m? 7

Plochy komunikacii v m? 3425 (4 531 aj s opozitnou stranou)
z toho plochy cestnych komunikacii v m? 2631
z toho plochy pesich komunikacii v m? 794

Pocet park. stojisk — verejne pristupné 5

Pocet park. stojisk — na sukromnych pozemkoch 46

Pocet park. stojisk — spolu 51

Plocha verejnej, poloverejnej a vyhradenej zelene 260

Minimalna plocha sukromnej zelene 5375

Minimalna plocha zelene — spolu 5635

3.2. Demografia

Podla Sgitania obyvatelov, domov a bytov v roku 2011 Zilo v MC Cunovo 1 010 obyvatelov, z toho:

Trvalo byvajuce obyvatelstvo Ekonomicky aktivne osoby
spolu muzi Zeny spolu muzi Zeny Podiel ekonomicky aktivnych oséb z trvale byv. obyv. v %
1010 510 500 519 262 257 51,38
Trvalo byvajuce obyvatel'stvo podla veku Podiel trvalo byvajiceho obyvatel'stva v %
Spolu | 0-14 muzl Zeny | muzi | zeny nezisteny | predproduktivnom | produktivnom | poproduktivhom | nezistenom

15-569 | 15-54 | 60+ | 55+

1010 | 141 331 279 | 104 | 155 0 13,96 60,39 25,64 0,00

Sugasny demograficky potencial MC Cunovo dava len mierny predpoklad pre prirodzeny rast poé&tu
obyvatelov, pricom je potrebné pocitat so zvySovanim Standardu byvania, trendu znizZovania
obloZnosti bytov. Z charakteru a funkcie MC Cunovo vyplyva jej konkurenéna vyhoda tykajluca sa
polohy v ramci hl. mesta SR Bratislavy, prihrani¢nej polohy, vyhodnej dopravnej dostupnosti v ramci
euroregionu (Vieden - Bratislava — Gyor), polohy v blizkosti turisticky a krajinarsky vyznamného
vodného diela na Dunaiji (planovana vyznamna rekreacna oblast) a vidieckeho charakteru prostredia.
Z uvedenych dbévodov, ako aj z dévodu zvySovania poctu obyvatefov Bratislavy migraciou vyplyva
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perspektiva rozvoja MC Cunovo do budicnosti, ¢o si vyZiada vytvorenie Uzemnej rezervy pre
migrujucich obyvatelov.

Jedinou funkciou v rieSenom Uzemi je malopodlazna bytova zastavba, na zaklade ktorej je predpoklad
narastu poctu obyvatelov o 69 (pri vypocte bolo uvazované s obloznostou 3,0 obyvatela na 1 bytovu
jednotku).

Za predpokladu podobného vyvoja zloZenia obyvatelstva v rieSenom Gzemi ako je na tzemi celej MC,
prognoza zloZenia obyvatelstva by bola nasledovna:

Trvalo byvajuce

S T Ekonomicky aktivhe osoby Podiel trvalo byvajuceho obyvatel'stva v %

Podiel z trvale
spolu | muZi | Zeny | spolu | muZi | Zeny | byv.obyv.v | predproduktivnom produktivnom poproduktivhom
%
69 35 34 40 20 20 58 10 42 17

Vzhladom na skuto€nost, Ze sa jedna o novu lokalitu byvania, predpokladdme, Ze prognéza vyvoja
zloZenia obyvatelstva v rieSenom Uzemi s dopadom aj na Uzemie MC Cunovo méze mat aj
priaznivejSiu tendenciu v prospech vacsSieho podielu ekonomicky aktivnych oséb ako aj vacsieho
podielu obyvatelstva v predproduktivnom a produktivnom veku.

Predpokladana hustota obyvatelov v rieSenom Gzemi je priblizne 39,71 obyvatelov na hektar izemia.

Ob¢ianska vybavenost’

V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju zariadenia ob&ianskej vybavenosti. V okoli rie§eného Uzemia ako aj
v planovanych rozvojovych lokalitich MC a v samotnom centre MC Cunovo sa nachadzaju a planuju
zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreéacie, ktoré maju dokonca nadmiestny az
medzinarodny vyznam (projekt Mladé Cunovo, Danubia park a iné) a ktoré plne pokryvaju potreby
vybavenosti pre obyvatefov MC ako aj rie§eného Gzemia. Do budlcna je v8ak mozné uvazovat s
lokalizaciou doplnkovych aktivit ako sucast obytnych objektov a pléch pre byvanie, a to drobnej
obdianskej vybavenosti, hlavne sluzby obyvatelstvu, ako napr. holi¢stvo, kadernictvo, oprava obuvi,
oprava elektrospotrebiCov, pozi¢ovna videokaziet, kancelaria pre ekonomické a danové poradenstvo,
advokatska kancelaria, ateliér umelca, sukromné jasle alebo Skblka a podobné.

Obyvatelia zony budu vyuzivat zariadenia obCianskej vybavenosti situované v inych Castiach MC
Cunovo, v okolitych MC ako aj v celom hl. meste SR Bratislave.

Trh prace

V rieS§enom Uzemi sa nenavrhuju zariadenia obCianskej vybavenosti ani iné zariadenia ponukajuce
pracovné prileZitosti. Do buducna je v8ak mozné uvaZovat s lokalizaciou doplnkovych aktivit ako
sucast obytnych objektov a pléch pre byvanie, a to drobnej obdianskej vybavenosti, ktoré poskytnu
priestor pre ekonomické uplatnenie.

Byvanie

Riesené uzemie ma celkovu navrhovanu kapacitu pre realizaciu vystavby 23 bytovych jednotiek vo
forme samostatne stojacich rodinnych domov. Uvazovany prirastok bytového fondu znamena
nasledovny prirastok poctu obyvateflov:

69 obyvatelov (pri vypocte bolo uvazované s obloZnostou 3,0 obyvatela na 1 bytovu jednotku).

4. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
4.1. Zakladné udaje

Obytna zéna sa napaja na existujucu komunikaciu - Petrzalska ulica, ktora je v zmysle UPN
mesta definovana ako miestna obsluzna komunikacia funk&nej triedy C1. Je to existujuca asfaltova
komunikacia v extravilanovej Uprave so Sirkou vozovky 5,5 - 6,0 m, ktora slizi ako hlavna pristupova
komunikacia pre MC Cunovo. Napojenie zény je navrhované do existujucej krizovatky tvaru T
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(krizovatka Petrzalska a Zahumenna), ¢im sa po pripojeni obytnej zény vytvori priesecna krizovatka.
Novonavrhovany dopravny priestor (trasovany paralelne so Schengenskou ulicou) bude mat Sirkové
parametre charakteristické pre obojsmernu automobilovi premavku (funkéna trieda C3 MO 7,0/40), s
obojstrannou dopravnou obsluhou pozemkov (RD) po dobudovani opozitnej Casti ulice, rieSenej v
ramci ,US obytnej zény Zichyho Tably A/1, A/2“ ( Amina, s.r.0., 2009).

Vyhladovo sa uvaZzuje s rozSirenim Petrzalskej ulice, ¢o urbanisticka Studia reSpektuje a vytvara
Uzemnu rezervu pre jej buduce rozSirenie (uvazuje sa so Sirkou ulicného koridoru 14,0m
s obojstrannymi chodnikmi, pricom v rieSenom Uzemi je na tieto Ucely vyhradeny pas pozdiz
PetrZalskej ulice o Sirke 3,75m od okraja vozovky). Buduci uliény koridor Petrzalskej ulice o Sirke
14,0m vznikne vyuzitim Uzemnej rezervy v rieSenom uzemi o Sirke 3,75m + vyuZitim sulasnej Sirky
komunikacie 6,00m + vy€lenenim uzemnej rezervy na opacnej strane komunikacie o Sirke 4,25 m.

4.2. Dopravné riesSenie

Dopravné rieSenie predpoklada miestnu komunikaciu funkénej triedy C3 MO 7,0/40 a vnutrozénové
komunikacie vo funkénej triede C3 6,0/40 alebo vo funkénej triede D1 — Obytna zéna v dopravne
timenom charaktere (Sirka komunikacie 4,5m), ako jednoduché dopravné pripojenie k obmedzenému
podtu samostatne stojacich rodinnych domov. Celkova dizka komunikacie je 240m a odbo&né
komunikacie maju celkovd dizku 280m. Na odbo&nych komunikaciach nie st navrhnuté obratiska
nakolko nemaju diZzku viac ako 80m.

Pripojenie na komunikaciu je priese¢nou krizovatkou a vyjazd zo zény vzhladom na zlé rozhladové
pomery bude opatreny dopravnou znackou STOP.

Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna $truktura umiestnenych aktivit pozdiz tejto komunikacie predpoklada iba
ob&asny prijazd a vyjazd osobnych sukromnych vozidiel obyvatelov v buducich rodinnych domoch.
Najtazsi typ nakladnej dopravy je odvoz domového odpadu, pricom sa predpoklada umiestnenie
nadob na domovy odpad pre kazdy pozemok samostatne.

V prechodnej etape (poCas vystavby) sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel
suvisiacich so stavebnou &innostou. Tento druh dopravy je v8ak mozné ¢asovo a velkostne obmedzit
podla vznikajucich podmienok v celom okrsku.

Hromadna doprava

Umiestnenie navrhovanej komunikacie predpoklada pesiu dochadzku k jestvujucim zastavkam
mestskej hromadnej dopravy na HraniCiarskej ceste v dostupnosti do 300m. Maximalna 500 m
dochadzkova vzdialenost v zmysle STN 73 6110/Z1 je teda pre navrhovanu zénu zabezpecena z
existujucich zastavok. Navrh nepredpoklada zmeny jestvujuceho linkového a zastavkového
usporiadania MHD, pretoZe dne$né zabezped&enie MHD je dostatoéné. V MC Cunovo su v sugasnosti
vedené autobusové linky MHD ¢&. 91, 801 a no¢na linka N91, ktoré spajaju mestski ¢ast s centrom
mesta.

PesSia doprava
RieSenie pedej dopravy vyuziva vSetky okolité chodniky na pristup do priestoru navrhovanej
komunikacie. PozdiZz komunikacie su vedené obojstranné chodniky v Sirke 1,5m. Pesie vazby na
existujucu zastavbu MC Cunova st zabezpedené cez siet chodnikov Ustiacich na Zahumennu ulicu.
Navrhované peSie trasy budu realizované v bezbariérovom prevedeni s farebnym
a povrchovym odliSenim podfa potrieb slabozrakych a nevidiacich.

Cyklisticka doprava

Severovychodnym uzemim MC Cunovo prechadza ,Dunajska cyklisticka cesta“, ktora je
sugastou medzinarodnej trasy Eurovelo 6 veducej od Atlantiku az po Cierne more. Na slovenskom
Uuzemi vedie od hrani¢ného priechodu Berg (Rakusko) po lavobreznej hradzi Dunaja cez Petrzalku,
Rusovce, Cunovo az po hradzu Vodného diela Gabgikovo.

S budovanim samostatnych cyklistickych chodnikov sa vrieSenom uUzemi neuvaZuje.

Rekreany pohyb cyklistov vo vnutri rieSeného Uzemia sa bude realizovat po navrhovanych
upokojenych komunikaciach a chodnikoch.
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4.3. Staticka doprava

Staticka doprava bude rieSena na vlastnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov
pristupnych z navrhovanej komunikécie. Na verejnych priestoroch je navrhnutych 5 parkovacich miest.
Parkovane navstevnikov bude na verejnych parkovacich miestach alebo na pozemkoch jednotlivych
rodinnych domov. V pripadoch umiestnenia dopinkovej funkcie obcianskej vybavenosti na
pozemkoch pri rodinnych domoch, je potrebné navrh odstavnych a parkovacich pléch pre nové
funkéné vyuzitie posudit podla STN 73 6110/Z21, ¢&l. 193 - 196, tab. 19 (Zaklad. ukazovatele
vyhladového poctu odstavnych a parkovacich miest).

Rodinné domy: 23 domov
Odstavné stojiska pre byty v zmene ucelu su nulové
Odstavné stojiska pre obytné okrsky:
N =23 x 2 = 46 miest
Celkovy pocet parkovacich miest:
N= 00*1,1+ P *kmp *kd =46 * 1,1 + 0 = 51 miest
Celkovy narok na staticku dopravu v zmysle STN 73 6110/z1 je 51 miest.

Parkovacie miesta, v poCte 46 miest, su rieSené na jednotlivych pozemkoch rodinnych domoch a 5
parkovacich miest je navrhnutych na verejnych priestoroch.

4.4. Pritazenie komunikaénej siete

Dopravné naroky navrhovanej zény budu predstavovat nasledovné mnozstva, a budu len minimalne
pritaZzovat' okolité komunikacie:

e ranny odjazd v Spickovej hodine 8-9 h bude z oblasti vystupovat v kone€nom dosledku do
Petrzalskej ulice. cca 16 skut. osobnych vozidiel v rannej 8pi¢kovej hodine, ktoré su viazané
na vSetky funkcie v oblasti, jednosmerne.

e ranny prijazd predstavuje cca 3 skv/Sph/ jednosmerne.

¢ Poobednajsi odjazd predstavuje cca 5 skv/Sph

e Poobednajsi prijazd predstavuje cca 14 skv/Sph

Vzhladom na uvedené nie je potrebné spracovat dopravnoinzinierske posudenie vyhladovej kapacity
podla STN 73 6102 alebo TP 01/2006.

4.5. Technické rieSenie

Smerové a vyskové vedenie komunikacie
Navrhované komunikacie budu vySkovo osadené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
Predpokladané vySkové vedenie bude kopirovat’ existujuci terén. Na odboénych komunikaciach nie
su navrhnuté obratiska nakolko nemaju viac ako 80m aby bolo potrebné zriadit obratiska, pretoze
sa predpoklada vjazd iba osobnych vozidiel aich obracanie v priestoroch pred jednotlivymi
garazami, ktoré budu umiestnené v odstupe od okraja vozovky vo vzdialenosti min 5,0m.

Vozovka z cestného betéonu

Vozovka je navrhovana z cestného beténu a konstrukcia vozovky je nasledovna

e cestny betén, CB IV; STN 73 6123, 180 mm
e Kamenivo spevnené cementom KSC |, STN 736124 200 mm
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e Strkodrva SD, STN 736126 200 mm
o Geotextilia
e Spolu 580 mm

Odvodnenie je navrhnuté do uliénych vpustov zaustenych do vsakovacieho systému.

Chodnik

Konstrukcia chodnika - typ B, je rieSena nasledovne

= Asfalt ACo8, STN 736121 40 mm
=  PenetraCny nater, STN 736121 0 mm
= Podkladovy betén tr.12/15, STN 736123 120 mm
= Strkodrva SD 32/63, STN 73 6126 100 mm
= Spolu 260 mm

Na chodnikoch v mieste priechodu pre pesSich sa vybuduju bezbariérové upravy zo zamkovej
dlazby v zmysle Vyhlasky 532/2002 Z.z., platnych predpisov STN, zZivi€éna povrchova Uprava sa zareze
kolmo na os chodnika.

Pripojenie na jestvujucu vozovku

Pripojenie novej konstrukcie vozovky po vybudovani obrubnika bude k jestvujucej konstrukcii
vozovky rieSené zarezanim jestvujucej asfaltobetonovej vozovky a zapustenym cestnym obrubnikom
umiestnenym naprie¢ vozovkou. Dotyk navrhovanej konStrukcie a jestvujucej vozovky je rieSeny
odfrézovanim vrchnej vrstvy hriubky 50 mm v Sirke 0,5 m a nasledovnym prekrytim AB |,
modifikovanym Apollobitom 50 mm. Ostavajuca plocha pri odkloneni od komunikacie sa doasfaltuje
liatym asfaltom.

Odvodnenie )

Odvodnenie spevnenych pléch bude rieSené pozdiznym a obojstrannym prie€nym 2% sklonom
vozovky do nespevnej jednostrannej krajnice alebo do uli€nych vpustov zaustenych do vsakovacieho
systému.

5. NAVRH RIESENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

5.1. Navrh vodného hospodarstva

5.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav
MC Bratislava - Cunovo ma vybudovanu verejni vodovodnl siet, zasobovanie obytnej zény je
navrhované z existujucich rozvodov vedenych pozdiz Petrzalskej ulice, ktoré nie je potrebné
rekonstruovat.

MC Cunovo je zasobovana vodou z verejného vodovodu, ktorého kapacita nie je v stéasnosti
vyhovujuca pre pokrytie narokov d'alSich rozvojovych zamerov. Zasobovanie rieSeného tuzemia
z verejného vodovodu bude mozné az po vystavbe a uvedeni privodu vody z velkokapacitného
zdroja Rusovce - Ostrovné lucky. V sucasnosti je tento zamer v stavebnom konani.

Navrhované rieSenie
V suCasnosti BVS zabezpecCuje projektovi dokumentaciu na vybudovanie privodu vody

z velkokapacitného zdroja Rusovce - Ostrovné lu¢ky. Po jeho vybudovani a uspeSnom skolaudovani
bude mozné zasobovat vodou navrhovanu lokalitu. Navrhované rieSenie bude preto sluzit ako
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stavebno-inzinierska priprava pre moznost napojenia obytnej zény na verejny vodovod v blizkej
buducnosti.

V rdmci navrhovaného obytného suboru Zichyho tably B/1 navrhujeme vybudovat hlavny vodovodny
rad B1 o dimenzii DN100, a vedlajSie vodovodné rady B-1.1 — B-1.5 o dimenziach DN80,DN100. Pri
vystavbe vodovodnych radov budu vybudované aj vodovodné pripojky k navrhovanym rodinnym
domom o pocte kusov 23.

Trasa navrhovaného vodovodu je vedena prevazne pod planovanou komunikaciou. K bezprostrednej
ochrane verejnych vodovodov pred podkodenim a na zabezpelenia ich prevadzkyschopnosti sa
vymedzuje pasmo ochrany verejného vodovodu ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti
verejného vodovodu. Pasma ochrany su vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od
vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve
strany do vzdialenosti 1,5 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm.

Popis technického rieSenia

V mieste napojenia na existujuci vodovod bude osadend uzatvéracia armatura. Z navrhovaného
vodovodného radu budu vysadené pripojky pre parcely na ktorych sa planuje vystavba rodinnych
domov. Pre rodinné domy su navrhnuté pripojky DN25, ktoré budu privedené 1 m za parcelu na ktorej
sa planuje vystavba rodinného domu. Vodovodné pripojky budud ukonéené v domovych vodomernych
Sachtach na jednotlivych pozemkoch. Vo vodomernych Sachtach sa budu nachadzat podruzné
vodomery pre jednotlivé objekty.

Na trase vodovodného radu budu osadené podzemné hydranty v maximalnej vzdialenosti 80m od
seba, cez ktoré sa bude zabezpectovat odkalenie a odvzduSnenie potrubia.

Potrubie sa ulozi do Strkopieskového 16zka, nad potrubie sa ulozi vyhladavaci vodi¢ AY 6mm2
pripevneny na potrubie samolepiacou paskou. Vodi¢ bude vyvedeny do poklopov hydrantov. V
miestach odbocCiek, smerovych lomov a patkovych kolien budu vybudované oporné beténové bloky.
Podla STN 75 5402 os alomy vodovodného potrubia musia byt mimo zastavaného Uzemia obce
oznadené kovovymi stipikmi v beténovom bloku. Na oznadenie podzemného hydrantu a uzaveru sa
pouZzivaju orientané tabulky v zmysle ON 75 5025.

Vy8ka krytia vo vofnom teréne sa pohybuje okolo 1,5m. Zemna ryha je navrhnuté priloZnym paZenim,
ktoré sa po skon€eni montaznych prac odstrani.

Vodovodny rad bude vyhotoveny z tlakovych rur ktoré budu spajané elektrotvarovkami. Lomy trasy su
tvorené oblukmi, ktoré budu zabezpeované beténovymi blokmi.

Pre tlakové skusky vodovodného potrubia plati norma STN EN 805.

Vypocet potreby vody podla vyhlasky 684/2006 z.z.

Pocet rodinnych domov: 23
Pocet obyvatelov v rodinnych domoch: 4 x 23 = 92 obyvatelov
Specificka potreba vody pre obyvatela: 145 l/osobu/den

priemerna denna potreba vody:
Q, = 13 340 l/den

maximalna denna potreba vody
Qn =17 342 |/den

maximalna hodinova potreba vody
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Qn =(17 324 l/denr * 1,8) / 24 = 1 300,65 I/hod = 0,36 I/s
Rocéna potreba
Q= 4869,1m°

5.1.2. Splaskova kanalizacia
Sucasny stav

Obec Cunovo ma vybudovanu jednotnt gravitadnu kanalizaénu siet DN300 mm, ktora odvadza
splaskové odpadové vody z jednotlivych objektov do preCerpavacej stanice €.16, €. 15 a €.14. Odtialto
su vytlaénym potrubim d 225 (DN 200) - zbera¢ ,,C* preCerpavané do preCerpavacej stanice €.13. Z
preCerpavacej stanice ¢.13 su vytlatnym potrubim d 225 (DN 200) preCerpavané, spolu s odpadovymi
vodami z MC Rusovce do gravitatného zberaéa ,C* — DN 800 a odtial do gistiarne odpadovych véd v
Petrzalke. Vyg&istené odpadové vody si odvedené do Dunaja. Kapacita COV je dimenzovana na
pripojenie vSetkych pravobreznych mestskych Casti Bratislavy.

Rieseny priestor v sUiCasnej dobe nie je odkanalizovany do verejnej kanalizacnej sustavy. NajblizSia
vetva verejnej kanaliza¢nej stoky, sa nachadza v priestore pozdlz asfaltovej komunikacie v tesnej
blizkosti rieSenej lokality (prijazdova komunikacia 1/2 z Bratislavy).

Na zaklade vyjadrenia BVS nie je mozné v sucasnosti odkanalizovat’' navrhovanu lokalitu
Zichyho tably B/1 do existujucej verejnej kanalizacie nakolko existujuci kanalizaény systém je
kapacitne na hraniciach svojich moznosti. Preto je potrebné vykonat' posudenie uvedenej
kanalizacie na prirastok narokov spolo¢ne za vSetky zname rozvojové lokality (Zichyho tably,
Konopiska, US DIha - zahrady atd'’.). Investori vSetkych tychto lokalit by sa mali podiefat na
pripadnych posilneniach kapacit systému.

Realizacia verejnej splaskovej kanalizacie sa bude rieSit napojenim na existujuce siete, ktoré su
v MC Bratislava - Cunovo vybudované, resp. navrhované rieSenie bude sluzit ako stavebno-
inzinierska priprava pre moznost napojenia obytnej zény na inzinierske siete v blizkej buducnosti.

Navrhované riesSenie

V ramci realizacie vonkajSich sieti bude vybudovana splaskova kanalizacia ako predpriprava
v pripade skapacitnenia verejnej kanalizacie.

Navrhované stoky su navrhnuté z kanalizaného hladkého potrubia o profiloch DN250 a DN300. Pri
vystavbe kanalizacie pride ku krizovaniu s podzemnymi vedeniami, ktoré budu krizované v smerovej
a podchodnej vzdialenosti v zmysle STN. Kanalizaéné Sachty su osadené v miestach lomov, napojeni
stok a ako kontrolné kazdych max. 50 m.

Po ukonéeni montaznych prac sa vykona skuska tesnosti kanalizaéného potrubia. Pri vystavbe je
nutné dodrzat ustanovenia STN 75 6101, STN EN 752-1,2,3 EN 476 a suvisiace predpisy. K
bezprostrednej ochrane verejnych kanalizacii pred podkodenim a na zabezpecenia ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany verejnej kanalizacie ktorym sa rozumie priestor v
bezprostrednej blizkosti verejnej kanalizacie.

Pasma ochrany su vymedzené najmensSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného
okraja kanalizagného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Bilancia splaskovych vod
Vypoctovy prietok splaskovych vod

Priemerny denny prietok splaskov
Qsd = 13,92 m3/den =0,24 I/s
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Priemerny hodinovy prietok splaskov
Qs24 = Qsd /24

Qs24 = 0,58 m3/hod

Maximalny hodinovy prietok splaskov
Qsmax = kmax . Qs24

Kmax = 4,4

Qsmax = 2,55 m3/hod = 0,71 /s

5.1.3. Dazd'ova kanalizacia
Obsluzna komunikacia a stavby rodinnych domov

Pre odvadzanie dazdovych vOd zo spevnenych pléch navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie,
chodnikov, vjazdov, spevnenych pléch na pozemkoch a striech rodinnych domov nie je potrebné
vybudovat samostatnu kanalizaciu, nakolko podloZie rieSeného priestoru ma dostatoénu absorpénu
priepustnost (Strkopiesky), dazdové vody budu odvadzané sklonom vozovky do prifahlého zeleného
pasu alebo do uliénych vpustov zaustenych do vsakovacieho systému.

Charakter tychto vod umozriuje ich vsakovanie do podlozia v zmysle platnej legislativy a noriem.
Odvadzanie dazdovych véd zo spevnenych pléch a striech stavebnych pozemkov bude rieSené
vsakom a bude spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie, resp. v jednotlivych PD
rodinnych domov pre konkrétnych stavebnikov.

5.2. Navrh energetiky

5.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh rieSenia

Zaujmovym uzemim vystavby prechadza 22 kV elektrické vedenie €. 161, ktoré zabezpecuje dodavku
elektrickej energie pre MC Bratislava - Cunovo. Vedenie vstupuje do uvazovanej lokality ako vzdusné
a v kratkej Casti ju krizuje. V dalSej Casti (uzZ na hranici pozemku) sa meni vedenie na zemné
a pokraduje pozdiZ objektu a existujucej ulice. Z tejto linky je napojena existujuca trafostanica TS
1650-000 (1x630kVA). Trafostanica sa nachadza na Schengenskej ul., za krizovatkou Petrzalska-
Hraniciarska. Iné rozvody elektrickej energie (VVN, VN, NN) sa na rieSenom pozemku a v jeho okoli
nenachadzaju. Predmetné vzdusné vedenie je rieSené holymi vodi¢mi s ochrannym pasmom 10 m od
krajného vodi¢a a v dizke 60m je v kolizii s navrhovanou vystavbou. Z tohto dévodu je potrebné
zrealizovat prekladku vzdusného vedenia VN mimo stavebnej zény ajeho ulozenie do zeme.
Existujuci stip vzdusného vedenia zasahujuci do lokality sa prelozi na hranicu parciel 6.1194/13 a &.
1194/21 do vzdialenosti 15m od hranice parciel ¢. 1194/13 a 1194/12 (tymto sa zabezpeci potrebna
vzdialenost pre ochranné pasmo elektrického vedenia od buducej vystavby pozdiz Petrzalskej ulice).
Elektrické vedenie smerom ku Petrzalskej ulici sa ulozi do zeme. Alternativne, po pripadnej dohode
s majitelmi susednych parciel pozdiz Petrzalskej ulice, sa existujuci stip vzdusného vedenia prelozi na
parcelu &. 698/23.

Napojenie na siet NN a meranie odberu el. energie

Pre napajanie objektov navrhovanej zény sa uvazuje s vyuzitim spominanej existujucej trafostanice
TS 1605-000 (1x630kVA). Objekt bude napojeny na verejny rozvod elektrickej rozvodnej siete podla
poziadaviek dodavatela elekirickej energie (ZSE). Predpokladany bod napojenia rozvodov NN je
rozvadzaC¢ NN existujucej transformacnej stanice — poistkovy vyvod €.7 alebo ¢.8. Pre napajanie
objektov na elektricku siet sa navrhuje okruzna sekundarna kablova siet, ktora bude preruSovana
rozpojovacimi skrifami a z tychto skrii budld potom napgjané jednotlivé rodinné domy cez
elektromerové rozvadzaCe osadené na verejne pristupnom mieste. Fakturané meranie elektrickej
energie bude samostatné pre kazdé odberné miesto v ramci obytnej zény.
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Rozpojovacie poistkové skrine su plastové, s vertikalnym usporiadanim istiacich prvkov (napr. typ SR
firmy Hasma). Skrine su instalované v pravidelnych vzdialenostiach na verejne pristupnom mieste tak,
aby umoznili napojit z jednej rozpojovacej poistkovej skrine maximalne Sest odbernych miest.
Vzdialenost odberného miesta od napajacieho bodu v rozpojovacej poistkovej skrini je max. 25m.

Pre kazdé odberné miesto je v rozpojovacej poistkovej skrini isteny trojfazovy vyvod (poistkovy
odpojova¢ s poistkovymi viozkami), z ktorého vedie na danu parcelu napajaci kabel (NAYY-J
4Bx25mm2) ukon&eny na parcele s rezervou tak, aby bolo mozné napojit' rozvadza¢ fakturacného
merania v mieste podla poZiadaviek investora.

Fakturané meranie spotreby el. energie pre odberatefov musi byt umiestnené v plastovych
rozvadzacCoch inStalovanych na verejne pristupnom mieste na hranici pozemku tak, aby bol
kedykolvek pristupny na odpocet, kontrolu, vymenu a pod. Pripojenie buducich koncovych
odberatelov bude rieSené samostatne na zaklade zmluvy o pripojeni s dodavatelom el. energie po
vydani kolaudaéného rozhodnutia pre stavbu napojenu z daného odberného miesta.

Kable rozvodov NN su ulozené v kablovej trase zriadenej pre ne v chodniku, travnatom poraste resp.
pod komunikaciou (krizovanie). Pre kable uloZzené v zemi treba zriadit kdblové 16Zko, zhora su kable
chranené pred mechanickym poskodenim zakrytom z tehal alebo betdnovych tvarnic, nad ktorymi je
poloZena vystrazna félia. V prechode kablov pod komunikaciou su uloZené v chrani¢ke v hibke podfa
STN.

Kablova trasa musi byt volena a zriadend tak, aby reSpektovala ostatné inZinierske siete, ochranné
pasma podla STN a nadvaznych predpisov. Pred za¢atim zemnych prac na rozvodnej sieti NN v
ramci obytnej zony je potrebné zamerat a vytyCit jej trasu, vyznalit zistené inzinierske siete resp.
zariadenia inych prevadzkovatelov.

Technologické zariadenia, ktoré vyzaduju napojenie elektrickych spotrebiCov (pre€erpavacia stanica
resp. Cisticka odpadovych vod a pod.), budu napojené z rozpojovacej poistkovej skrine rozvodnej siete
NN cez rozvadzac fakturatného merania odberu el. energie.

Verejné osvetlenie

Osvetlenie verejnych komunikacii a priestorov bude typovymi svietidlami inStalovanymi na ocelovych
stoziaroch. Pre napojenie rozvodu osvetlenia bude inStalovany typovy rozvadza¢ RVO pripojeny na
siet NN cez vyvod v rozpojovacej poistkovej skrini. V rozvadzaci je inStalovany aj fakturaény
elektromer na meranie odberu el. energie.

Pre osvetlenie komunikacii v ramci obytnej zény ako aj chodnikov pre peSich su navrhnuté typové
ulicné resp. parkové svietidla, svetelny zdroj sodikova vybojka. Svietidla su instalované na ocelovych
pozinkovanych stoZiaroch vySky 6m, v stoZiari je inStalovana svorkovnica a istenie pre svietidlo.

Ovladanie osvetlenia je automaticky sumrakovym spinaCom, alebo spinacimi hodinami umiestnenymi
v rozvadzaci RVO. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie su v zemi, pre kable je zriadené kablové
16Zko, nad kablom su poloZzené betdnové tvarnice ako ochrana kabla pred mechanickym poskodenim,
nad tvarnicami je polozena vystrazna félia. Na dne vykopu pre kabel je polozeny vodi¢ FeZn na
prepojenie nezZivych kovovych Casti stoziara. Kabel v prechode pod komunikaciou treba ulozit do
ochrannej rury. Hibka uloZenia kéabla podfa STN.

Zakladné udaje a vykonova bilancia

Napatova sustava: VN: 3faz. str.50 Hz, 22 000 V - IT
NN: 3 + PEN str. 50 Hz. 230/400V TN-C

Ochrana pred Urazom el. pridom v normalnej prevadzke:

- ochrana izolovanim zivych &asti
- ochrana zabranami alebo krytmi
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Ochrana pred Urazom el. pridom pri poruche:

Prostredie:
Uzemnenie:

Ulozenie kablov:

Obijekty su podla miery ohrozenia zaradené do skupiny: B

- samoc¢innym odpojenim napajania
- doplnkovym pospajanim

4.1.1. - aktivne, zlozité, vonkajsie

STN 33 2000-5-54, STN 33 2000-4-41
STN 33 2000-5-52, 73 6005

VYKONOVA BILANCIA

koeficient sic¢asnosti Bn podla STN 33 2130

Bn=Reo + (1-Ree)/Vn

‘ pocet bytov n = 23, koeficient fo= =0,2

pocet | prikon | instalovany koeficient sucasny prikon
(kw) | prikon (kW) | sucasnosti Bn Ps (kW)
Byty kategorie "B", pocet bytov n=23 23 11 253 0,36 91,08
Verejné osvetlenie 20 stoZiarov 40 0,1 4 0,7 2,80
Technicka vybavenost 10 0,7 7,00
Rezerva 22 0,7 15,40
Spolu prikony 289 116,28

Celkovy instalovany prikon Pi = 289 kW

Celkovy sucasny prikon Ps = 117 kW

Pri predpokladanom ro¢nom vyuziti max. 1800 hod. a vypocitanom celkovom instalovanom prikone

116kW, bude rocna spotreba elektrickej energie A = 220MWhod/rok.
Stuperni dblezitosti dodavky el. energie :
Kmeriové vedenie NN :

Pripojka k rod. domu:
Rozpojovacie skrine :

Pripojkové skrine:

NAYY-J 4Bx240mm?

NAYY-J 4Bx25mm?
SR Hasma DIN

. lll v zmysle STN 34 1610:02/1963.

pre rodinné domy RE+SPO zapustené v oploteni rodinného domu — elektrické
meranie a pripojkova skrifia budu pristupné z verejného priestoru.

5.2.2. Zasobovanie zemnym plynom

Sucasny stav

MC Bratislava - Cunovo je v suéasnosti z vaéSej &asti plynofikovana. V tesnej blizkosti zaujmového
uzemia vystavby (pod asfaltovou komunikaciou 1/2) prechadza verejny rozvod plynu (LPE DN 80, STL
2, 300 kPa), ktory zabezpecuje dodavku plynu pre potreby maloodberatelov v tomto priestore obce.
RiesSena lokalita vystavby 23 samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite ,Zichyho Tably, sektor
B/1“ sa navrhuje zasobovat zemnym plynom z existujuceho verejného strednotlakového plynovodu
LPE DN 100 s prevadzkovym tlakom do 300 kPa vedeného v blizkosti telesa miestnej asfaltovej

komunikacie.
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Navrhované rieSenie

Navrhovany plynovod PE D63 SDR 11 bude napojeny na existujuci distribuény plynovod nachadzajuci
pri severnej hranici rieSeného Uzemia. V bode napojenia bude osadeny sekény uzaver.

Od bodu napojenia bude navrhovany usek STL plynovodu PE D63 SDR11 vedeny k jednotlivym
stavebnym parcelam. Plynovod sa bude odvzdusfiovat vzdy na konci vetvy a to bud v skrinke OPZ
alebo odvzduSnenim, ktoré bude vyvedené do poklopu. Vramci navrhovaného ulicného STL
plynovodu budu vyvedené aj pripojovacie plynovody D32 pre jednotlivé parcely na ktorych sa budu
nachadzat rodinné domy. Systém pripojovacich plynovodov je navrhnuty tak, aby kazdy objekt mal
samostatnu STL plynovu pripojku PE32 (pripojovaci plynovod).

Na hranici pozemku bude zriadena skrinka ORaMZ do ktorej bude privedeny pripojovaci plynovod
D32 PE100 SDR11 ukon&eny gufovym uzaverom DN25, pred ktorym bude osadena prechodka USTN
D32/DN25.

Trasa novo navrhovaného STL plynovodu bude vedena prevazne pod miestnou komunikaciou.
Navrhovany plynovod bude vybudovany z rurok : D63 x 5,8 SDR11 mat. ,PE 100*

Navrhované riedenie je prevedené v zmysle STN 38 6413, STN 38 6415 a vyhl. 508/2009
Zatriedenie plynovych zariadeni podla vyhlasky MPSVaR SR 508/2009 Z.z.
Vyhlaska MPSVaR SR 508/2009 Z.z. - § 3 Rozdelenie technickych zariadeni.

ROZDELENIE TECHNICKYCH ZARIADENI PODI'A MIERY OHROZENIA:

IV. East’ rozdelenie technickych zariadeni plynovych:

B. Technické zariadenia plynové skupiny B su zariadenia pracujuce s nebezpecnymi plynmi, ktoré su
urené na:

g) rozvod plynu vratane regulaéného zariadenia na pripojke plynu s vykonom odberného plynového
zariadenia do 25 Nm®h vratene so vstupnym pretlakom plynu do 0,4 MPa vratane, okrem acetylénu.

- (IV B g) STL rozvod ZP—pretlak 100kPa—PE100 SDR11 d63x5,8 mm, STL plynovod

Predpokladany odber zemného plynu

- pocet rodinnych domov 23

Predpokladana redukovana hodinova spotreba plynu pre 1 rodinny dom 1,7 m*/hod
Predpokladana hodinova spotreba pre celu lokalitu Bh = 39,1 m*/hod
Predpokladana redukovana ro¢na spotreba plynu pre 1 rodinny dom 2 960 m*/rok
Predpokladana ro¢na spotreba pre celu lokalitu B,.x = 68 080 m®/rok
VsSeobecne

Na vystavbu plynovodu z PE budu pouzité rury a tvarovky z PE - MRS100Rury z PE-100, SDR 11 (do
priemeru d90) a rury z PE-100, SDR 17,6 (od priemeru d90)
Spajanie potrubia PE bude vykonané pomocou elektrotvaroviek. Montazne prace musia byt vykonané
v zmysle €l. 5.1 STN 38 6415, PGR SPP &. 33/95.
Navrhovany uli¢ny STL plynovod z PE100 bude po celej trase opatreny signalizacnym vodi¢om CE
prierezu 4mm? s izolaciou do zeme z HMPE, signaliza¢ny vodi¢ bude vyvedeny do skriniek DRZ podla
STN 38 6415 pripadne do poklopov. Vyvod signalizacného vodi¢a musi byt umiestneny v nadzemnej
skrinke v mieste ukoncéenia pripojky do elektrickej svorky tak, aby umozrioval funkéné prepojenie
meracieho pristroja pre celu zivotnost' plynovodu — pripojky.
Trasa plynovodu, ukonéenie plynovodu a miesto zmeny materialu plynovodu budi oznacené pomocou
orientaénych stipikov (OS) a tabuliek (OT).
Spdsob napojenia na existujici plynovod bude popisany v dalSom stupni PD.

Krytie plynovodu je volené v sulade s STN 38 6415, pricom krytie plynovodu sa pohybuje
v rozmedzi 0,9 az 1,5 m pri reSpektovani min. spadu.

5.3. Opticka pristupova siet’

Nadvéaznost na existujucu telekomunikacnu siet
Zaklad telekomunikacnej siete GTS v Slovenskej republike tvori vysokokapacitna opticka chrbticova
siet, ktora je sucCastou eurdpskej siete GTS Central Europe. Na tuto siet nadvazuje narodna
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prenosova siet s kruhovo zalohovanou optickou infrastruktirou, ktora spaja hlavné priemyselné,
obchodné a administrativne centra. V jednotlivych distribuénych centrach nadvazuje na prenosovu
siet pristupova siet, ktora je realizovana pristupovymi okruhmi k jednotlivym zakaznikom.

Narodna telekomunikacna siet je vybudovana na pozemnych bezdrétovych spojoch Frame Releasy a
digitalnych optickych linkach. Ich dodavatelom su GTS Slovakia, Energotel a Slovenské
telekomunikacie. Kapacity tychto liniek sa pohybuji od 128 kbit/s do 622 Mb/s. MC Bratislava -
Cunovo patri administrativne do hl. mesta SR Bratislavy a je priamo napojena na Bratislavu. Na
medzinarodnu Ustredfiu Bratislava je pripojenych 58 medzinarodnych smerov s moZnostou
automatického spojenia do 221 Statov sveta s tranzitom cez prisludnu tranzitujicu medzinarodnu
ustredriu.

V Bratislave je v prevadzke 14 analégovych hlavnych ustredni 2. generacie, 2 ustredne systému E-10,
8 digitalnych miestnych ustredni a 2 medzimestské digitalne Ustredne. Pre spojenie Bratislavy s
ostatnymi telekomunikacnymi uzlami v SR je vybudovana dialkova opticka siet. Bratislava ako sidlo
medzinarodnej Ustredne je zaclenena do medzinarodnej siete prostrednictvom medzinarodnych
dialkovych optickych kablov smerom na Madarsko, Rakusko a Cesku republiku. Dialkové optické
kable su vybudované z TKB na Jaro3ovej ul. v Bratislave v smeroch: Trnava, Dunajska Streda,
Malacky - CR, Rakusko a Madarsko.

Navrh optickej pristupovej siete v rieSenom tuzemi

Pre navrhované samostatne stojace rodinné domy v lokalite ,Zichyho Tably, sektor B/1, MC Bratislava
- Cunovo* sa uvazuje vybudovat opticki pristupovi siet. V rieSenom Uzemi budl po trasach
navrhovanych komunikacii pod chodnikmi alebo v zatravnenych pasoch ulozené rozvody ochrannych
rarkovych vedeni pre montaz optickych kablovych rozvodov. Spolocnosti, ponukajuce vybudovanie
optickej pristupovej siete sa snazia vyhoviet si¢asnym naro¢nym a rychlo sa meniacim poziadavkam
zdkaznikov v oblasti telekomunikaénych sluzieb a ponuknut ucelené telekomunikacné rieSenia.
Optické kablové rozvody mézu zabezpedit pre kazdy dom telefonnu linku, fax, kablovu televiziu, prip.
video, rychly internet, bezpe€nostné sluzby, kamerové systémy, meranie a regulaciu, tzv. ,elektronicky
dom®.

6. KONCEPCIA OCHRANY ZIVOTNEHO PROSTREDIA, POSUDENIE
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane predpokladanych vplyvov

RieSené Uzemie sa nachadza v centralnej Casti katastralneho Gzemia MC Bratislava - Cunovo, v
kontaktnej polohe so zastavanym Gzemim MC. Z hladiska inZiniersko-geologickych pomerov leZi
v priestore pravobreZznej C&asti Podunajskej roviny, ktora je tvorena holocénnymi nivnymi a
pleistocénnymi fluvialnymi sedimentami (piesky, piescCité Strky, Strky a hlinité sedimenty). V oblasti pri
hraniciach s Madarskom a Rakuskom sa vyskytuju pleistocénne fluvialne Strkopieskové terasy, sprase
a sprasove hliny.

RieSené Uzemie sa nachadza v teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a nevyraznou
zimou a teplym letom. Rocny priemer teploty vzduchu predstavuje 10,33 °C, ¢o znamena, Ze oblast
patri k najteplej$im na Slovensku. Priemerné premizanie pddy byva do hibky 500 - 700 mm, v
miernych zimach péda nezamfza vObec. Priemerny roCny uhrn zrazok predstavuje priblizne 600-650
mm. Najviac zraZok spadne v mdji, juni a juli, priom na tieto mesiace pripada az priblizne tretina
zrazok z celoro¢ného uhrnu. Najmenej zrazok spadne v januari a februari. Snehova pokryvka trva v
priemere 37 dni v roku. Relativna vlhkost' sa pohybuje okolo 70 — 85 %, priCom dihodoba priemerna
vlhkost' vzduchu sa pohybuje okolo 75 %. Relativna vihkost vzduchu byva nizSia zaciatkom roka
a postupne sa zvySuje v maji ajuni. Prudenia vetra je najastejSie zo severozapadnej strany.
Priemerna ro¢na oblacnost dosahuje okolo 60%, priemerne okolo 50 dni byva ro€ne jasnych a 110-

Znecistenie ovzduSia predstavuje jedno z vyznamnych environmentalnych rizik. Znecistenie sa
vyskytuje hlavne v urbanizovanych husto obyvanych oblastiach. NajvyznamnejSimi znecistujicimi
latkami, ktoré sa sleduju v ramci N&rodného emisného informaéného systému NEIS su tuhé
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znedistujuce latky, oxidy dusika, oxidy siry, oxid uholnaty, organické latky (TOC) a iné. Cestna
doprava je taktiez vyznamnym prispievatelom emisii NOx a CO. Narast intenzity cestnej dopravy
v poslednom obdobi zvySuje mnozstvo emisii z vyfukovych plynov - oxid uholnaty (CO), oxidy dusika
(NOx), cyklické aromatické uhlovodiky (PAU), tuhé emisie, olovo a dalSie zlu€eniny.

Na druhej strane, od roku 1990 je zaznamenavany postupny pokles celkového znecistenia ovzdusia.
PriCinou tohto poklesu je prijatie novej environmentalnej legislativy na uUseku ochrany ovzdusia,
nahradzanie menej u$fachtilych paliv (hnedé uhlie a vykurovaci olej) zemnym plynom, povinné
pouzivanie katalytickych konvertorov v doprave a pouZivanie bezolovnatého benzinu.

V ramci Bratislavského kraja patria medzi najvacSich znecistovatelov ovzduSia velké priemyselné
podniky ako rafinéria Slovnaft a.s., paroplynovy cyklus PPC Energy Group, a.s., Volkswagen Slovakia,
a.s.

V okrese Bratislava V nie su lokalizované ziadne velké zdroje znecistujuce ovzdusie.

Vplyvy na ovzdusie

Poclas realizacie rieSeného zameru, najmad pri realizacii vykopovych prac, pohybe stavebnych
mechanizmov a prac HSV bude stavenisko do¢asnym plodnym zdrojom prasnosti (TZL) a emisii CO,
NOx, VOC. Mnozstvo prasnosti a emisii bude zavisiet od po¢tu mechanizmov, rozsahu prebiehajucej
vystavby, roéného obdobia, poveternostnych podmienok a pod. ZvySena pradnost sa bude prejavovat
najma vo veternych dfioch a pri dlh8ie trvajucom bezzréZzkovom obdobi.

PocCas prevadzky navrhovanej vystavby obytnej zastavby budu pdsobit nasledovné zdroje
znedistovania:

Stacionarne zdroje: spalovacie zariadenia plynu (kotle)
Mobilné zdroje: automobilova doprava suvisiaca s prevadzkou obytnej zastavby

V zmysle zakona 137/2010 Z.z. o ovzduSi mézZe obytna zéna obsahovat iba malé zdroje znecistenia v
podobe plynovych kotlov v jednotlivych RD.

Hydrologické pomery
Zaujmoveé uUzemie je uzko spaté s vodnym reZzimom povrchovych aj podzemnych véd, pric¢om
najvyznamnejsim tokom je Dunaj so svojimi ramenami.

Kvalita povrchovych vod

Kvalita povrchovych véd je vrieSenom uUzemi ovplyviiovana najma priemyselnymi aktivitami,
technickou infrastruktdrou a komunalnymi odpadovymi vodami. Vyznamnymi zdrojmi znecistenia vod
su prave komunalne odpadové vody z COV Petrzalka, UCOV Vrakufia a priemyselné odpadové vody
zCOV Slovnaft, a.s. Bratislava. Monitoring kvality povrchovych véd zabezpeduje Slovensky
hydrometeorologicky ustav. Analyza kvality sa vykonava v zmysle STN 75 7221 — Kvalita vody,
klasifikacia kvality povrchovych véd.

Hlavnym povrchovym tokom v oblasti je rieka Dunaj. Chemické zloZenie vody Dunaja je podmienené
charakterom typu rieky a pritokmi v jeho povodi, geochemickym charakterom naplavov, v ktorych tecie
a aj antropogénnymi faktormi bodového aj ploSného charakteru a typickymi kvalitativnymi a
kvantitativnymi sezénnymi zmenami (Hauskrecht, 1997). Z hladiska mineralizacie je voda v Dunaji
stredne mineralizovana v intervale 350 — 450 mg/I.

Vplyvy na povrchové vody

Vplyv na povrchové vody sa prejavi v prispevku zrazkovych odpadovych vdd z parkovisk a
splaskovych vdd na povrchové toky. NajblizSim povrchovym tokom v blizkosti rieSeného uzemia je
Dunaj a priesakovy kanal, rameno MoSonského Dunaja. Bezprostredné ovplyvnenie Dunaja a jeho
ramien povrchovym odtokom je nepravdepodobné.

Navrh konkrétnych rodinnych domov, ktoré budu rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie
musi splnit nasledovné poziadavky z hladiska ochrany vodnych pomerov:
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» Odvadzanie zrazkovych vod bude rieSené do vsaku v ramci pozemku
= Parkovacie plochy musia byt zabezpecené proti priesaku zaolejovanych zrazkovych vod do
podlozia

Zabezpecenie denného osvetlenia a presinenia stavieb RD

V urbanistickej studii su navrhované stavby samostatne stojacich rodinnych domov. Odporiuc¢ame
presklené otvory obytnych miestnosti v navrhovanych rodinnych domoch orientovat hlavne na fasady
orientované juhozapadnym az juhovychodnym smerom.

V regulativoch vystavby je stanovena minimalna vzdialenost jednotlivych samostatne stojacich
rodinnych domov na 7,0 m. Podla vyhlaSky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie by tato vzdialenost mala
byt postacujuca pre zabezpecenie poZiadaviek svetlotechnickych predpisov.

Vzhladom k tomu, Zze v tomto stupni projektovej dokumentacie - v urbanistickej Studii eSte nie je
zname dispozi¢né rieSenie a Specifikacia miestnosti jednotlivych typov rodinnych domov, je mozné len
konstatovat, ze navrhnuté vzdialenosti a vySky budov z urbanistického hladiska vytvaraju predpoklad
pre splnenie poziadaviek STN 73 0580:1987, STN 73 0580-1/22:2000 a STN 73 0580-2:2000.
Vzdjomna poloha a navrhované rozmery rodinnych domov ku svetovym stranam su v Studii rieSené
tak, aby spifiali poziadavky STN 73 4301:2005 na presinenie bytov.

Dispozi¢né rieSenie konkrétnych rodinnych domov, ktoré bude rieSené v dalSom stupni projektovej
dokumentacie musi splnit poZiadavky tychto noriem:

STN 73 4301:2005 Budovy na byvanie.

STN 73 0580:1987 Denné osvetlenie budov.

STN 73 0580-1/Z2:2000 Denné osvetlenie budov. Zakladné poziadavky.

STN 73 0580-2:2000 Denné osvetlenie budov. Denné osvetlenie budov na byvanie.

Hluk a vibracie

MC Cunovo je zataZovana hlukom z automobilovej dopravy a nedalekej Zelezni¢nej trate. Podla
hlukovej mapy mesta, ktora bola spracovana pre Bratislavu, Cunovo nepatri do oblasti postihnutych
nadlimitnym hlukom.

Pri spracovani dalSich stupriov projektovej dokumentacie bude nutné zohladfiovat vyhlasku MZ SR €.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Podla aktualnej
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami je dotknuté uzemie v
sucasnosti zaradené do kategoérie 1V, po vystavbe bude uzemie patrit do kategodrie 1.

Zdroje hluku pocas vystavby:

Hluk poCas vystavby bude spdsobeny stavebnymi mechanizmami (predovsetkym pocCas realizacie
zemnych prac a terénnych uprav) ako aj dopravou zabezpecujucou stavebnu €innost. Vplyv zvySenej
hlu€nosti bude obmedzeny na dobu vystavby a samotné dotknuté uzemie.

Zdroje hluku pocas prevadzky:

Hluk poc€as prevadzky bude vyvolany stacionarnymi aj mobilnymi zdrojmi hluku. Stacionarne zdroje
hluku budu predstavovat' technologické zariadeniami budov (napriklad vzduchotechnické zariadenia,
vykurovanie a pod.) a mobilné zdroje hluku bude predstavovat cestna doprava suvisiaca s prevadzkou
rodinnych domov.

Predpokladom realizacie navrhovanej €innosti, z hlfadiska vplyvu emisii hluku je, Ze urover hladiny
hluku produkovaného v dbsledku navrhovanej &innosti, neprekroCi stanovené limity a neovplyvni
hlukovu situaciu v mestskej éasti Cunovo. Zvy$enie hladiny hluku bude kratkodobé a dogasné, a to len
pocas realizacie vystavby obytnej zastavby.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku, ktoré by mohli
ovplyviiovat' celkovu hladinu hluku v navrhovanej obytnej zone. V okoli rieSeného Uzemia sa
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nenachadzaju ani Ziadne iné vyznamné zdroje hluku ako napriklad vyrobné alebo priemyselné
prevadzky.

VSetky ¢innosti v Uzemi sa musia uskutoCfiovat v zmysle poziadaviek, ktoré su stanovené Vyhlaskou
MZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a
Nariadenim vlady SR €. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpe&nostnych poziadavkach
na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku.

Ziarenia

Stupen radonoveho rizika vyjadruje riziko prenikania raddnu z geologického podloZia do stavebnych
objektov. Mapa Prognéza radonoveho rizika (Atlas krajiny, mapa €. IX/57, MZP SR, SAZP 2002)
ukazuje, ze MC Cunovo lezi v izemi s nizkym radénovym rizikom.

Zakon NR SR ¢&. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia ludi v zneni zakona NR SR €. 470/2000 stanovuje
povinnost merat’ radénové zatazenie stavebného pozemku a vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR
€.12/2001 udava zasahové urovne objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a v pobytovych
miestnostiach. Na zaklade tychto hodndt je mozné jednoznaéne posudit, €i pri stavbe alebo prestavbe
je potrebné vykonat u&inné protiradénové opatrenia.

6.2. Priemet RUSES na rie$ené Gzemie

V navrhoch prvkov RUSES sa rieené Uzemie priamo ne$pecifikuje. Na polnohospodarskej ornej
pbde sa nevyskytuju vzrastlé dreviny, ktoré by podliehali Specialnej ochrane v zmysle zakona NR SR
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Navrh prvkov miestneho tzemného systému ekologickej
stability sa nedotyka tohto projektu, urbanisticka Studia vytvara navrhom koncepcie optimalne
podmienky pre vytvorenie kvalitného obytného a zivotného prostredia v obytnej zéne v lokalite
,Zichyho Tably, sektor B/1, MC Bratislava - Cunovo*.

RieSené zaujmové uzemie sa nachadza na uzemi s prvym stupfiom ochrany v zmysle zakona.
Navrhovana ¢innost’ nie je ,,zakonom*“ v Gzemi zakazanou a nie je priamo v kolizii so ziadnymi
prvkami RUSES mesta Bratislavy.

6.3. Suc€asny a navrhovany stav zelene

V sucéasnosti Gzemie vypifiaji plochy polnohospodarskej pédy a zanedbanych zahrad bezprostredne
nadvazujuce na uUzemie s novou vystavbou rodinnych domov. V nevyuZivanych zahradach sa
nachadza niekolko starSich ovocnych stromov a naletovych krovin.

Pre stavebné pozemky IBV platia navrhované regulativy zastavby, teda koeficient zelene, ktory je pre
samostatne stojace RD minimalne 0,40 pre velkostné kategoérie stavebnych pozemkov od 400 do 600
m? a od 600 do 1000 m? a minimalne 0,60 pre pozemky nad 1000 m?. Do zelenych pldch budu v
zmysle projektu ozelenenia OZ zahrnuté aj plochy neverejnej a zahradnej zelene. Po vybudovani
samostatne stojacich chodnikov, komunikécii, vjazdov a oploteni sa na pozemkoch rodinnych domov
zrealizuju sadové Upravy vysadenim prevazne okrasnych drevin, s pouzitim hlavne doméacich druhov
listnatych drevin.

Navrhované rieSenie prinesie narast pléch verejnej zelene v Uzemi s ciefom vytvorenia kvalitného
mestského prostredia zodpovedajuceho vyznamu lokality. Vzhlfadom na su€asny stav pozemkov budu
noveé upravy prinosom pre dané uzemie.

Zelen patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre zivot mestského
obyvatelstva. Velmi ddlezité je rieSenie pléch pre zeleh s ostatnymi funkénymi zénami a ich vyuzitim.
Vegetacia z urbanistického aspektu ma taZiskovo spifiat kritéria rekreadné, estetické a ekologické.
Zelen musi byt v spojeni s prirodnymi prvkami prirodzenou protivahou umelych technickych Struktar
mesta.
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V zaujmovom uzemi budu rieSené plochy:
= plochy verejnej zelene
= sukromné zahrady rodinnych domov

Navrhovana zelein vo verejnom priestore a na pozemkoch rodinnych domov tvori plochu o
celkovej vymere minimalne 5 735 m>.

Vymera pléch zelene

Druh zelene Umiestnenie zelene Plocha (m2)

Navrhovana zeleri nad rozvodmi technickej infrastruktiry s vynimkou 260

Verejna zelen S
) hibokokoreniacej zelene

Minimalna plocha sukromnej zelene (okolo rodinnych domov — 5475

Sukromna zelen A .
okrasna a Uzitkova)

Minimalna plocha zelene spolu 5735

VSetky plochy navrhovanej zelene slizia ako ekostabilizadné plochy v rieSenom Gzemi.

Vymera zelene podfFa aktualnych plosnych sStandardov (Metodicka prirucka MZP SR 2002,
»Standardy minimalnej vybavenosti obci®)

VSetky zahrady pri rodinnych domoch dosahuji odporu¢anu velkost 100 m2.

RieSené Uzemie je navrhované pre byvanie 69 obyvatelov, pri<om US uvaZuje s minimalnou
velkostou zelenych pléch 5 735 m?. Na jedného obyvatela je teda navrhnutych minimalne 83,11 m?
zelene, ¢im je splnena poziadavka minimalnej plochy zelene 10-15 m? na 1 obyvatefa v obytnom
uzemi.

6.4. Odpadové hospodarstvo

Odpadové hospodarstvo bude rieSené nasledovne:

» Individualnymi pristreSkami (uzamykatelné) pre kontajnery na domovy odpad z jednotlivych
rodinnych domov, ktoré budu umiestnené na pozemkoch.

= N&doby na domovy odpad obyvatelia rodinnych domov spristupnia v stanovené vyvozné
hodiny pre zber domového odpadu, ktory je v obci Cunovo uskutodfiovany pravidelne na
zéklade zmluvy Obecného dradu Cunovo s odbornou firmou (s odbornou spésobilostou a
opravnenim na podnikanie v oblasti odvozu a likvidacie komunalneho odpadu).

Likvidacia odpadov

V zmysle zékona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vyhlasky MZP SR ¢&. 283/2001 Z.z. o vykonani
niektorych ustanoveni zakona o odpadoch a vyhlagky MZP SR &. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov v zneni vyhlasky €. 409/2002 a 509/2002 Z.z., budu odpady vznikajuce poc¢as
vystavby inzinierskych sieti, spevnenych pléch a rodinnych domov predstavovat tieto druhy odpadov:

Kéd Nazov odpadu kategoéria odpadu
03 01 Odpady zo spracovania dreva a z vyroby reziva a nabytku

(vzniknu pri finalnych tesarskych a stolarskych pracach na stavbach)
03 0105 piliny, hobliny, odrezky, odpadové rezivo alebo drevotrieskové /

drevovlaknité dosky, dyhy, neobsahujice nebezpelné latky 0]
17 Stavebné odpady a odpady z demolacii
17 01 01 beton o]
17 01 02 tehly O
17 01 03 obkladacky, dlazdice a keramika 0]
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17 02 01 drevo (0]
17 02 02 sklo 0]
17 02 03 plasty 0]
17 04 05 zelezo a ocel 0]
17 05 06 vykopova zemina (neobsahujuca nebezpelné latky) 0]
17 06 04 izolacné materialy (neobsahujuce azbest, ani iné nebezpecné latky) 0]
20 Komunalne odpady (odpady z domacnosti a podobné odpady

z obchodu, priemyslu a institucii) vratane ich zloziek zo separovaného zberu
20 01 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov (okrem 15 01)
2001 01 papier a lepenka 0]
200102 sklo 0]
2001 08 biologicky rozloZitefny kuchynsky a reStauracny odpad 0]
2001 11 textilie O
2001 39 plasty 0]
200140 kovy 0]
20 02 Odpady zo zahrad a z parkov
20 02 01 biologicky rozlozitelny odpad 0]
2002 02 zemina a kamenivo 0]

Odhadované mnozstva jednotlivych kategdérii odpadov budu stanovené v nasledujucich stuprioch PD
pri spresneni vstupnych udajov a predpokladanych objemov vystavby. Pri vystavbe vznikne z okolitej
zelene organicky odpad. Jeho presné mnoZstva budu stanovené v nasledujucich stupfioch PD, ked
bude znamy rozsah vyrubov drevin. Odpadové zeminy, zmieSany stavebny odpad a zmesovy
komunalny odpad budu znesSkodnené na prisluSnych skladkach v blizkom okoli vystavby.

Stavebné odpady budu separované a zhromazdované v jednotlivych kontajneroch (napr. na drevo,
sklo, plasty, ocel a kable), v niektorych pripadoch (betén, vykopova zemina, organicky odpad) budu
oddelene nakladané priamo do nakladnych vozidiel. Samostatne bude vycleneny velkokapacitny
kontajner pre zmieSany stavebny odpad. Po naplneni budu jednotlivé kontajnery so separovanym
odpadom priebezne odvazané do zbernych stredisk resp. regionalnych recyklaénych stredisk.

Pévodca odpadov je povinny odovzdavat odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré su na tuto &innost’ opravnené.

Vyvoz separovanych odpadov a zmieSaného stavebného odpadu bude zabezpe€ovat dodavatel
stavby.

Vyvoz odpadu z udrzby zelene do najblizSej kompostarne zaisti zahradnicka firma.

Vyvoz zmesového komunalneho odpadu bude v dohodnutych intervaloch realizovat zmluvna
autorizovana organizacia

6.5. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy

Zaujmové uzemie navrhovanej obytnej zény v suc€asnosti tvoria plochy polnohospodéarskej pody
a zanedbanych zéhrad.

Podla informaéného portalu VUPOP (www.podnemapy.sk) sa na rieSenom Uzemi a prilahlych
obhospodarovanych pozemkoch vyskytuju pddy bonitovanej pddno-ekologickej jednotky BPEJ
0035001. Podla kodu BPEJ je pbdda zaradena do 6. skupiny kvality v zmysle zakona ¢.220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Charakteristika pody BPEJ 0035001:

klimaticky regién: velmi teply, velmi suchy niZinny klimaticky region,

hlavna podna jednotka: CMm® — &ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych
sedimentoch, lahké, vysychavé, rovina bez prejavu ploSnej vodnej erézie, pddy bez skeletu

zrnitost: lahké pddy (piesocnaté az hlinitopiesocnaté)
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Zakladné plosné bilancie pofnohospodarskej pody v rieSenom uzemi:

Orna pbéda 1,5274 ha 87,91 %
Zahrady 0,1651 ha 9,51 %
Zastavané plochy a nadvoria 0,0448 ha 2,58 %
RieSené uzemie celkom 1,7373 ha 100,00 %

Celkovy zaber pddy pre navrhované aktivity je 0,3436 ha.

Polnohospodarska pdda bude pre nepofnohospodarske pouZitd len po spracovani naslednych
stupfov projektovej dokumentacie na zaklade pravoplatného rozhodnutia podla § 17 zakona o
ochrane pddy, vydaného prislusnym organom ochrany pofnohospodarskej pédy v Bratislave. UvaZuje
sa so zaberom polnohospodarskej pédy pod telesami pristupovych komunikacii, pod stavbami
rodinnych domov a objektov, s doplnkovou funkciou k rodinnému domu.

Pri zabere pédy budu resSpektované podmienky $.p. Hydromelioracie ohladne nakladania s
hydromelioraénymi zariadeniami, ktoré sa na predmetnych pozemkoch nachadzaju.

Vykonanie skryvky humusového horizontu bude zabezpelené v sulade s vyhlaskou MP SR ¢&.
508/2004 Z.z.

Pocas vystavby v predmetnom Uzemi bude zabezpe€ena ochrana susednych polnohospodarskych
pozemkov pred znehodnotenim.

Ochrana polnohospodarskej pdédy sa vykonava v zmysle zakona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov — reSpektovat’
osobitne chranenu polnohospodarsku pddu, zohladfiovat opatrenia vyplyvajuce z osobitnej sustavy
obhospodarovania pofnohospodarskej pédy v zmysle platnych legislativnych predpisov o ochrane
polnohospodarskej pédy.

7. KONCEPCIA OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V
UZEMI

RieSené Uzemie nie je sucCastou pamiatkovej zony. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty
pamiatkovo chranené ani objekty zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

Ochrana archeologickych pamiatok

V zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. (§ 127 a 138 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (UpIné
znenie 109/1998 Z. z.) a zdkona €. 133/2002 Z. z. o Slovenskej akadémii vydal Archeologicky ustav
nasledovné vyjadrenie, ktoré moze sluzit ako podklad k rozhodnutiu Krajského pamiatkového uradu v
Bratislave.

V zmysle tohto vyjadrenia sa v rieSenom Uzemi nachadzaju archeologické naleziska od doby rimskej
az po stredovek. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou
budu zistené archeologické nalezy. Pre zabezpeenie ochrany moznych nalezov je preto potrebné
dodrzat nasledovné podmienky:

» Pre realizaciu kazdej stavby vyZadujucu si zemné prace si investor (stavebnik) v jednotlivych
stupfioch Uzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej &innosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou, resp. zemnymi pracami, méze déjst’ ku narudeniu archeologickych nalezisk ako aj
ku poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

= Zaroven plati upozornenie na § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorSich zmien
a doplnkov (zékon 208/2009 Z. z.) ,O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
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Krajsky pamiatkovy urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu KPU vyda
rozhodnutie.”

8. NAVRH RIESENIA CIVILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY

Ukrytie obyvatelstva v rie§enom Uzemi bude rieSené v ochrannych stavbach, ktoré budu navrhované
ako ukryty jednoduchého typu ,JUBS® (jednoduchy ukryt budovany svojpomocne).

Ukryty jednoduchého typu ,JUBS* navrhujeme riesit v rodinnych domoch s celkovou kapacitou 69
ukryvanych os6b. Konkrétna Specifikacia bude dorieSena v dalSich stuphoch projektovej
dokumentacie.

Na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu,
ktora urCi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia
zabezpedit CiastoCnu ochranu osbdb pred uinkami mimoriadnych udalosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty
budované svojpomocne treba reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 297/1994 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecénych latok

- minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkaj$im vzduchom filtraénym a ventilanym
zariadenim

- utesnenie

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch

dokumentacie bude potrebné pre jednotlivé samostatné celky resp. jednotlivé stavby a stavebné

objekty navrhnut' a spracovat rieSenie z hladiska civilnej ochrany v rozsahu poZiadaviek a ustanoveni:

- §§ 2, 3, 4, 6, 16 a 19 zakona & 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov,

- §§ 4, 5 a 6 wvyhlasky & 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany a

- vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému civilnej ochrany.

Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia je potrebné v naslednej priprave Uzemia a projektovych
dokumentacii zohladnit' hlavne tieto predpisy:

1. Zakon SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

2. Vyhlaska MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov

3. Vyhlaska MV SR & 94/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipozZiarnu bezpec¢nost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov

4. Vyhlaska MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

9. ETAPIZACIA VYSTAVBY A CASOVA KOORDINACIA
NAVRHOVANEJ VYSTAVBY

Rozvoj zaujmového uzemia je navrhovany v dvoch €asovo aj organizatne na sebe nezavislych
etapach. V prvej etape sa uvazuje s vystavbou jednotlivych inzinierskych sieti a obsluznej
komunikacie. V druhej etape sa uvazuje s vystavbou samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré
budu realizované individualnou formou.
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Realizacia inzinierskych sieti - verejného vodovodu, kanalizacie, NN rozvodov a STL plynovodu
sa bude riesit napojenim na existujlce siete, ktoré su, resp. budi v MC Bratislava - Cunovo
vybudované.

VSetky inZinierske siete budu vedené v dopravnych koridoroch obsluznych komunikacii a budu
projektovo dimenzované na konecné navrhované kapacity podfa urbanistickych bilancii (priemety
bilanénych ekvivalentov vo vztahu k predpokladanému poctu obyvatelov v dotknutej Casti obytnej
zény), s moznostou napojenia susednej lokality (smerom k obchvatu Cunova) v budicnosti.

Podla §7 ods. 4 vyhlasky €. 532/2003 Zb. pristupové cesty k jednotlivym stavbam musia byt
zhotovené do zacatia uzivania stavby.

10. DOKLADOVA CAST

= List hlavného mesta SR Bratislavy vyjadrujuci suhlas s €istopisom zadania €. j.
MAGS ORM 41163/13-35108 zo dfa 3.4.2013
= Zaznamy z rokovani a prezencéné listiny
= Zoznam subjektov oslovenych v prerokovani US
= Cistopis zadania ako aj vyhodnotenie pripomienok uplatnenych v prerokovani navrhu zadania

sa nachadza na internetovej adrese: http://www.djsarchitecture.sk/US_Zichyho_Tably.html
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